Emilian CIONGARU Mihai SECULA Drept civil Contracte speciale Curs universitar Editura Scrisul Romnesc INTRODUCERE NOIUNI GENERALE Noiunea de contract special Vnzarea, schimbul, locaiunea i toate celelalte contracte reglementate de Codul civil sunt contracte numite, prin opoziie cu contractele nenumite, care nu sunt reglementate n mod distinct Contractele numite reprezint fiecare un anumit tip repetitiv de contract, pe cnd contractele nenumite sunt atipice, nencadrabile n tipare, fiind construite ad hoc de pri prin voina lor, clauz cu clauz, n funcie de nevoile lor, principiul libertii contractuale permind orice combinaie, n limitele prevzute de art C civ ordinea public i bunele moravuri Sunt speciale contractele care beneficiaz de un anumit set de reguli specifice recunoscute ca atare Aceste reguli pot rezulta fie dintro reglementare legal cum este cazul contractelor numite reglementate de Codul civil sau cazul contractelor reglementate de legi speciale, cum este cazul contractului de franciz sau al contractului de leasing, fie doar dintro cutum practic ndelungat sau uzan profesional, cum este cazul contractului de ntreinere sau, mai cu seam, al contractelor utilizate n afaceri distribuie, hotelrie, garaj, locaiune vnzare Departe de a fi doar derogri de la dreptul comun i, deci, de a avea un rol marginal, contractele speciale sunt cele mai rspndite, prezentnd un caracter repetitiv, nefiind altceva dect specii ale genului pe care l constituie contractul printre actele juridice Toate contractele sunt supuse cu unele diferene normelor generale referitoare la consimmnt, capacitate, obiect i cauz, dar fiecare d natere unor efecte diferite, vnzarea ducnd la transferul proprietii, locaiunea la asigurarea folosinei unui bun contra plii chiriei, depozitul la pstrarea unui bun remis depozitarului de ctre deponent pn la solicitarea restituirii acestuia etc Lista contractelor speciale nu este dat o dat pentru totdeauna Unele contracte, chiar dintre cele reglementate de Codul civil, iau pierdut din importana pe care au avuto odinioar, cum este, de pild, cazul contractului de rent viager, n timp ce alte contracte, crora autorii Codului leau acordat o mic importan sau nu leau acordat deloc importan, au cunoscut o asemenea dezvoltare nct au stat la baza unor noi ramuri de drept, exemplele tipice fiind cele al contractului de munc locaiune a serviciilor i al contractului de asigurare De a asemenea, noi contracte numite iau fcut intrarea n peisajul nostru juridic, cum este, de pild, cazul contactului de management reglementat prin Legea nr / privitoare la contractul de management sau cazul contractului de agenie reglementat prin Legea nr / privitoare la agenii comerciali permaneni Procesul de apariie a noi contracte este departe de a fi ncheiat, la orizont fcndui apariia noi contracte, care, dei au nc statut de contracte nenumite, nu este exclus s primeasc statut de contracte numite prin reglementarea lor legal Este astfel cazul contractului de curtaj i al contractului de publicitate Evoluia contractelor speciale n dreptul roman, n epoca clasic, spre deosebire de dreptul actual, n principiu, simplul acord de voine nu ddea natere la obligaii ex nudo pacto actio non nascitur Doar contractele numite patru contracte reale comodatul, mutuumul, depozitul i gajul patru contracte consensuale vnzarea, locaiunea, mandatul i societatea erau izvor de obligaii, fiind nzestrate cu aciuni Cu toate c, ulterior, numrul contractelor nzestrate cu aciuni a sporit mai nti, dreptul pretorian admind c acordurile sinalagmatice, atunci cnd una dintre pri ia executat obligaiile, d dreptul la restituire condictio dac cealalt parte nu i lea ndeplinit pe ale sale, iar apoi, sub Justinian, acordnduse chiar o aciune pentru executarea acestora prescriptis verbis dreptul roman a rmas un drept al contractelor speciale, neajungnd la stadiul de a afirma principiul validitii i obligativitii oricrui acord de voine n Evul Mediu, treptat, sub influena canonitilor, care au promovat respectarea cuvntului dat, sa impus principiul concretizat n adagiul pacta sunt servanda pactele oblig, iar de aici nu a mai fost dect un pas pn la recunoaterea de ctre autorii Codului civil francez iar apoi de toate codurile de inspiraie napoleonian, inclusiv de Codul civil romn a validitii i obligativitii oricrui acord de voine contract, cu condiia de a nu contraveni ordinii publice i bunelor moravuri Principiul consensualismului ia fcut astfel loc n dreptul modern simplul acord de voine ntre dou sau mai multe persoane devenind obligatoriu din punct de vedere juridic, chiar dac nu se nscrie ntro categorie predeterminat contract numit, forma realizrii acestuia fiind, cu unele excepii, indiferent Pornind de la evoluia fenomenului contractual n ultimele decenii, cnd teoria general a obligaiilor a rmas aceeai ca acum dou veacuri, n timp ce contractele speciale sau diversificat puternic att cantitativ numeroase contracte noi impunnduse ateniei legiuitorului, ct i calitativ, contractele cunoscute fiind supuse unui fenomen de subspecializare de pild, contractul de transport cunoate subspecii varieti n funcie de modul n care se realizeaz feroviar, rutier, aerian, maritim, iar contractul de locaiune, pe lng regulile de drept comun cuprinse n Codul civil, cunoate reguli speciale dup cum se refer la bunuri agricole arend sau la locuine, unii autori proclamnd c dreptul comun al contractelor a devenit rezidual, reglementrile speciale restrngndui tot mai mult cmpul de aplicare, dreptul special generaliznduse n aceast afirmaie este, poate, o oarecare doz de exagerare, cci orict de extins ar fi fenomenul de subspecializare, teoria general a obligaiilor rmne aplicabil ca drept comun de ultimul grad Aa cum remarca un alt autor, legile genului se aplic speciei, afar de cazul unei derogri i legile speciei se aplic varietii, afar de cazul unei derogri Consecinele practice ale ncheierii unui contract special Regulile referitoare la contractele speciale, n principiu, nu sunt imperative, ci supletive, fiind aplicabile ca drept comun atunci cnd prile contractante nu au prevzut altfel De pild, un contract de vnzarecumprare ncheiat ntre pri implic obligaia vnztorului de al garanta pe cumprtor pentru eviciune i pentru vicii ascunse chiar dac nu sa prevzut acest lucru n contract, afar de cazul n care prile convin nlturarea acestor garanii Prin simplul fapt al alegerii prin referire direct sau prin deducerea voinei interne din economia i coninutul contractului de ctre pri a ncheierii unui anumit contract acesta va fi Supus automat regulilor supletive care alctuiesc dreptul lui comun Contractelor nenumite sui generis, n msura n care nu conin clauze exprese, vor fi guvernate ca drept comun norme supletive de regulile generale aplicabile n materie de contracte art i urmt C civ , iar nu de regulile speciale aplicabile contractului numit cu care, eventual, are anumite similitudini Contractele civile i contractele comerciale Este uzual a se vorbi n diferite contexte despre contracte civile i contracte comerciale Trebuie precizat ns c ntre cele dou categorii nu exist diferene de esen, neexistnd o reglementare proprie fiecreia dintre ele Unul i acelai contract poate fi comercial sau civil n funcie de calitatea contractanilor i de scopul n care este ncheiat ntre doi comerciani pentru nevoile comerului un comerciant vinde altui comerciant o marf cu a crei desfacere se ocup n mod curent contractul este comercial ntre un comerciant i clienii si necomerciani un comerciant vinde unui particular un bun de folosin ndelungat contractul este mixt ntre un comerciant i un particular, fr legtur cu comerul celui dinti un comerciant cumpr un imobil pentru sediul firmei sale de la un particular, sau ntre doi necomerciani un particular vinde altui particular un bun oarecare contractul este civil Un contract comercial nu difer de unul civil dect prin faptul c, fiind un act de comer, este supus regulilor specifice acestor acte, i anume proba lor este liber art C com solidaritatea se prezum n caz de pluralitate de debitori art art C com debitorul este de drept n ntrziere la mplinirea termenului de executare a obligaiei art C com competena de judecat a litigiilor revine jurisdiciei comerciale Pentru rest, aa cum rezult din dispoziiile art C com , contractele comerciale vor fi supuse regulilor cuprinse n Codul civil ca drept comun Contractele administrative Administraia public i caracterul esenialmente unilateral al actelor juridice emise de aceasta par a exclude ideea de contract n raporturile juridice de drept administrativ Cu toate acestea, contractele administrative exist i trebuie delimitate de contractele de drept privat pe care organele administraiei publice le pot ncheia ca orice alt subiect de drept de exemplu, Guvernul cumpr de la un particular un imobil pentru desfurarea activitii unui minister Contractele administrative se disting, n esen, prin faptul c la ncheierea lor particip direct sau indirect o persoan juridic de drept public i prin faptul c includ clauze exorbitante pentru dreptul comun, permind persoanei de drept public modificarea unilateral a clauzelor contractuale, controlul unor asemenea acte realiznduse pe calea contenciosului administrativ Aceast categorie, care are prea puin de a face cu contractele de drept comun, este reprezentat de contracte cum sunt cele de concesiune a serviciilor publice, de atribuire a folosinei unor bunuri aparinnd domeniului public ori de achiziii i lucrri publice CONTRACTUL DE VNZARECUMPRARE Noiune, reglementare i caractere juridice Noiune Vnzareacumprarea este un contract prin care vnztorul strmut dreptul de proprietate sau un alt drept asupra unui bun al su cumprtorului, care se oblig n schimb, s plteasc un pre pltit n bani Prin natura sa contractul de vnzarecumprare transfer dreptul de proprietate Codul civil nsui n art definind vnzarea ca o convenie prin care una dintre pri se oblig s transmit celeilalte proprietatea unui lucru Este ns posibil ca strmutarea s poat avea ca obiect i un alt drept dect dreptul de proprietate precum un alt drept real de exemplu, dreptul de uzufruct, un drept de crean, un drept din domeniul proprietii intelectuale sau chiar drepturile succesorale Putem astfel aprecia, c transmiterea proprietii este numai de natura contractului de vnzarecumprare, nu i de esena lui Uneori n loc de vnzare se folosete termenul de cesiune Cei doi termeni, dei asemntori, nu sunt ns sinonimi, cesiunea transmind ntotdeauna un drept incorporal de exemplu, cesiunea unei creane, a unui fond de comer, a unui drept de autor etc Pentru a forma obiectul strmutrii de ctre vnztor, dreptul trebuie s fie transmisibil, adic s nu fie indisolubil legat de o anumit persoan deci, nu se pot transmite prin vnzare drepturile personale nepatrimoniale, cele patrimoniale cu caracter strict personal i nici cele constituite prin voina prilor sau a legii, cu caracter intuitu personae De exemplu, nu pot forma obiectul contractului de vnzarecumprare dreptul de abitaie al soului supravieuitor, dreptul de ntreinere, dreptul de pensie etc Contractele care au ca obiect un imobil, chiar dac sunt ncheiate ntre comerciani, de exemplu, vnzareacumprarea unui imobil pentru exercitarea comerului, au caracter civil, fiind potrivit legii, de natur eminamente civil s n iar nu comercial, chiar dac sunt ncheiate n scopul obinerii de profit Numai dac imobilul face parte dintrun fond de comer, iar contractul are ca obiect acest fond, operaiunea a fost calificat comercial, independent de persoanele ntre care a intervenit ncheiem partea introductiv cu meniunea c vnzarea reprezint modelul contractului translativ de proprietate i instrumentul principal al circulaiei bunurilor Reglementare Sediul de baz, n materie de vnzarecumprare, se gsete n Codul civil, cartea a IIIa intitulat Despre diferitele moduri prin care se dobndete proprietatea, titlul V Despre vinderi, art Pe lng reglementarea dat de Codul civil de la ce constituie i dreptul comun n materie, prin alte acte normative sunt reglementate diferite feluri de vnzri, cunoscute ca varieti de vnzarecumprare, crora le sunt aplicabile reguli speciale de exemplu, vnzarea locuinelor Fr Deak , Tratat de drept civil Contracte speciale, Ed Universul Juridic, Bucureti, , p O C p n, Societile comerciale, Ed Lumina Lex, Bucureti, , p proprietate de stat n condiiile Legii nr /, Legii nr /, Legii nr / etc Caractere juridice a Vnzarea este un contract consensual Potrivit art C civ Vinderea este perfect ntre pri ndat ce prile sau nvoit asupra lucrului i asupra preului, dei lucrul nc nu se va fi predat i preul nu se va fi numrat Rezult c, ad validitatem vnzarea se ncheie prin simplu acord de voin al prilor solo consensu i fr remiterea lucrului vndut ori a preului Ad probationem ns, este cerut forma scris n toate cazurile cnd bunul are o valoare mai mare de lei art C civ Nerespectarea formei scrise atrage imposibilitatea prilor contractante de a proba existena contractului i a clauzelor sale proba cu martori nefiind admis dect atunci cnd exist un nceput de dovad scris, art C civ Regula de mai sus nu este aplicabil terelor persoane care vor putea dovedi contractul cu orice mijloace de prob ntruct pentru teri contractul este un simplu fapt juridic Vnzarea este numai n principiu, consensual Prin excepie de la acest principiu, n cazurile special prevzute de lege, vnzarea devine un contract solemn De exemplu, n temeiul art din Legea nr /, terenurile pot fi nstrinate, prin acte juridice inter vivos, numai n form solemn autentic Sanciunea pentru nerespectarea condiiei de form cerut ad validitatem este nulitatea absolut a actului ncheiat cu nclcarea normei imperative a legii R Motica, Fl Moiu, Contractul de vnzarecumprare Teorie i practic judiciar, Ed Lumina Lex, Bucureti, , p De remarcat c forma autentic este cerut imperativ exclusiv pentru toate nstrinrile ce au ca obiect terenuri Dac obiectul nstrinrii este, de exemplu, un imobil teren i construcie, forma autentic nu este obligatorie pentru nstrinarea exclusiv a construciei care poate fi valabil nstrinat prin nscris sub semntur privat evident c legea nu interzice cumprtorului dobndirea unei construcii prin act autentic Dac vnzarea, avnd ca obiect un imobil teren i construcie, nu a fost ncheiat n form autentic cumprtorul va dobndi numai un drept de superficie un drept de proprietate asupra construciei i un drept de folosin asupra terenului, n privina proprietii terenului actul valornd numai ca un antecontract de vnzarecumprare Precizm c numai nuda proprietate este supus nstrinrii prin form autentic Pentru dobndirea sau nstrinarea dezmembrmintelor dreptului de proprietate nu se cere respectarea formei autentice n doctrin, o lung perioad, sa pus ntrebarea dac vnzarea unui autovehicul folosit trebuie ncheiat n form autentic Discuia a fost provocat de faptul c pn la apariia HG nr / privind cartea de identitate a autovehiculului, poliia efectua radierea i respectiv nscrierea n circulaie numai la prezentarea actului vnzrii n form autentic Rspunznd la ntrebare, practica judiciar a decis c cerina organelor financiare sau de poliie este numai de ordin administrativ i, n consecin, vnzareacumprarea de vehicule folosite este valabil ncheiat prin acordul de voin al prilor, probat prin act sub semntur privat Dei dup apariia HG nr / problema formei autentice nu sa mai pus, vnzarea autovehiculelor folosite D Chiric, Drept civil Contracte speciale, Ed Lumina Lex, Bucureti, , p fcnduse pe baza contractuluitip ncheiat la poliie, discuia juridic de mai sus rmne valabil, cel puin pentru constatarea valabilitii actelor de dobndire i nstrinare ncheiate sub imperiul actelor normative n vigoare pn n tempus regit actum b Vnzarea este un contract bilateral sinalagmatic, pentru c d natere la obligaii reciproce ntre prile contractante, vnztorul are obligaia s predea lucrul vndut, iar cumprtorul s plteasc preul prestaia uneia dintre pri fiind cauza obligaiei asumate de cealalt parte c Vnzarea este un contract cu titlu oneros, pentru c fiecare parte urmrete un interes patrimonial, respectiv primirea unui echivalent n schimbul prestaiei la care se oblig ndeplinirea obligaiei vnztorului este echivalentul celeilalte obligaii i viceversa do ut des d Vnzarea este un contract comutativ, ntruct existena i ntinderea obligaiilor reciproce sunt cunoscute din momentul ncheierii contractului i nu depind de un eveniment viitor i nesigur de a se produce alea Spre deosebire de contractele aleatorii de exemplu, contractul de asigurare, renta viager etc , n contractele comutative nu exist anse de ctig i pierdere pentru prile contractante, prestaiile acestora fiind considerate echivalente Ca excepie, contractul are caracter aleatoriu n cazul vnzrii de drepturi litigioase ca varietate a vnzrii de drept comun e Vnzarea este un contract translativ de proprietate n msura n care vnzareacumprarea strmut dreptul de proprietate nu un alt drept i dup ncheierea valabil a C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , Al B i coi anu, Tratat de drept civil romn, vol II, ed ngrijit de D R des cu , Ed All, Bucureti, , p contractului se produce i transferul dreptului de proprietate de la vnztor la cumprtor Transferul dreptului de proprietate opereaz indiferent dac sa fcut predarea lucrului vndut sau plata preului Astfel, potrivit art C civ Vinderea este perfect ntre pri i proprietatea este de drept strmutat la cumprtor, n privina vnztorului, ndat ce prile sau nvoit asupra lucrului i asupra preului, dei lucrul nc nu se va fi predat i preul nc nu se va fi numrat Regula caracterului translativ de proprietate este pe deplin operant doar n cazul bunurilor individualdeterminate, deoarece n cazul bunurilor de gen, care se vnd dup greutate, numr sau msur, i care nu sunt individualizate, proprietatea nu se poate transfera dect la momentul n care se realizeaz individualizarea prin operaiunile de cntrire, msurare sau numrare Transmiterea imediat dup ncheierea valabil a contractului a dreptului de proprietate opereaz numai dac sunt ntrunite urmtoarele condiii vnztorul trebuie s fie proprietarul lucrului vndut obiectul contractului s fie un bun determinat individual lucrul vndut trebuie s existe prile s nu fi amnat transferul dreptului de proprietate Momentul transmiterii dreptului de proprietate n contractul de vnzarecumprare prezint mare importan i sub aspectul suportrii riscului pieirii lucrului vndut Potrivit art C civ n contractele care au ca obiect translaia proprietii, sau unui alt drept real lucrul rmne D M acovei , M S S t ri bl ea , Drept civil Contracte Succesiuni, Ed Junimea, Iai, , p n rizicopericolul dobnditorului, chiar dac nu sa fcut tradiiunea lucrului Art C civ consfinete principiul res perit domino potrivit cruia proprietarul cumprtorul, dac transmiterea proprietii sa fcut imediat ncheierii contractului va suporta paguba pricinuit de pieirea fortuit a bunului Dac la momentul pieirii bunul nu fusese predat cumprtorului i vnztorul era debitor al obligaiei de predare anterioar a lucrului, acesta din urm nu va suporta paguba dac va dovedi natura fortuit nu culpabil a pieirii art C civ Potrivit art alin C civ dac bunul a pierit datorit interveniei unei cauze exoneratoare de rspundere civil, vnztorul va suporta riscurile numai dac a fost pus n ntrziere cu privire la executarea obligaiei de a preda lucrul vndut Vnztorul are totui posibilitatea si nlture propria culp dovedind c lucrul ar fi pierit i la cumprtor, chiar dac lar fi predat la termen Principiul res perit domino potrivit cruia riscul pieirii lucrului este suportat de proprietar nu are caracter imperativ Astfel, prile pot conveni, printro clauz expres prevzut n contract, ca vnztorul s suporte riscurile dup ce a operat transferul proprietii sau cumprtorul si asume riscurile nainte de momentul transferrii dreptului de proprietate de exemplu, n cursul executrii lucrului viitor Condiii de validitate Potrivit art C civ condiiile eseniale pentru validitatea unei convenii sunt capacitatea de a contracta, consimmntul valabil al prilor, obiectul determinat, posibil, licit i o cauz moral i licit Fr Deak , op cit , p Dei Codul civil nu face referire, legislaia civil actual adaug i forma caracteristic contractelor solemne la cele patru condiii eseniale de validitate, prezentate mai sus ntruct condiiile eseniale de validitate ale contractului n general au fost studiate pe larg n cadrul teoriei generale a obligaiilor, n cele ce urmeaz vom analiza numai particularitile acestora n materie de vnzare i doar ocazional vom reaminti unele reguli generale Capacitatea prilor Reguli generale Potrivit art C civ , n principiu, toate persoanele se bucur de capacitatea de a contracta n general, regula fiind deci, capacitatea iar excepia incapacitatea Dispoziia este reluat n acelai sens n art C civ privind capacitatea n materia contractului de vnzarecumprare Sunt incapabili de a contracta n general, minorii i interziii judectorete art C civ Avnd n vedere c vnzareacumprarea este act de dispoziie, att pentru vnztor, ct i pentru cumprtor, prile trebuie s aib capacitate de exerciiu deplin la momentul ncheierii contractului n consecin, minorii ntre i ani cu capacitate de exerciiu restrns vor putea ncheia contracte personal, dar numai cu ncuviinarea ocrotitorilor si legali i n toate cazurile cu autorizaia autoritii tutelare Pentru persoanele juridice regula capacitii este subordonat principiului specialitii, consacrat de art din Decretul nr / Fr Deak , op cit , p G Boroi , Drept civil Teoria general, Ed All Beck, Bucureti, , p Incapaciti speciale de a vinde i de a cumpra Dup persoana sau lucrul asupra cruia poart, interdiciile prohibiiile de a vinde i de a cumpra sau numai de a cumpra sunt de dou feluri incapaciti instituite n consideraia unor persoane intuitu personae i inalienabiliti stabilite de lege n consideraia bunului propter rem Cazurile de incapaciti speciale la vnzare i cumprare, ce fac obiectul analizei de fa, sunt expres i limitativ prevzute de lege i de strict interpretare n continuare, vom prezenta cteva incapaciti la vnzare i cumprare, prevzute de Codul civil i legile speciale a Conform art C civ vnzarea ntre soi este interzis Incapacitatea este dictat de urmtoarele considerente Pentru protejarea intereselor motenitorilor rezervatari Dac vnzarea ntre soi nar fi interzis, prin vnzri simulate unul dintre soi ar putea face celuilalt liberaliti care s depeasc cotitatea disponibil i n consecin, sar nclca rezerva succesoral Pentru protejarea intereselor creditorilor Lipsa incapacitii prevzute de art C civ ar da posibilitate soilor de a frauda, cu mai mare uurin, interesele creditorilor, prin vnzri aparente i fictive Pentru a da efect prevederii art C civ prin care donaia ntre soi este revocabil Scopul interdiciei este de a mpiedica soii s realizeze donaii irevocabile, sub aparena unor vnzri simulate Nerespectarea interdiciei cu privire la vnzarea ntre soi, duce la nulitatea relativ a contractului Nulitatea vnzrii ntre soi poate fi confirmat dup desfacerea cstoriei de ctre pri sau de motenitori dup moartea vnztorului Vnzarea ntre concubini este valabil, cu excepia situaiei n care a fost efectuat cu un scop imoral de exemplu, pentru a menine starea de concubinaj b Tutorii nu pot cumpra bunurile persoanelor de sub tutela lor att timp ct socotelile definitive ale tutelei nu au fost date i primite art C civ i art pct C civ Totodat art C fam interzice orice acte juridice ntre tutore i soul sau rudele lui, pe de o parte, i minor, pe de alt parte c Mandatarii, att cei convenionali ct i cei legali, mputernicii de a vinde un lucru, nu pot sl cumpere ntruct, de regul, nu se poate admite ca o persoan s cumuleze i rolul de vnztor i pe cel de cumprtor art pct C civ d Administratorii bunurilor ce aparin statului, comunelor, oraelor, municipiilor sau judeelor nu pot cumpra bunurile aflate n administrarea lor art pct C civ e Funcionarii publici nu pot cumpra bunurile statului sau unitilor administrativteritoriale care se vnd prin mijlocirea lor art pct C civ n cazul n care bunurile destinate vnzrii au preuri fixe, astfel nct orice apreciere subiectiv este exclus, cumprarea poate fi recunoscut valabil, dac nu intervin alte cauze de nulitate Sanciunea nerespectrii prevederilor art C civ este nulitatea relativ, ntruct nulitatea nu este de ordine public, ci de interes privat f Judectorii, procurorii i avocaii nu pot deveni cesionari de drepturi litigioase care sunt de competena Curii Fr Deak , op cit , p D M acovei , M S S t ri bl ea , op cit , p de Apel n a crui circumscripie i execut funcia sau profesia art C civ n cazul judectorilor de la Curtea Suprem de Justiie i al procurorilor de la Parchetul de pe lng CSJ interdicia se extinde pe tot teritoriul rii Aceast interdicie este ntemeiat pe un motiv de ordine public i, n consecin, sanciunea este nulitatea absolut a actului i suportarea cheltuielilor vnzrii i plata daunelorinterese g Potrivit art alin din Legea nr / privind circulaia juridic a terenurilor proprietatea funciar a dobnditorului i a familiei sale nu poate depi ha de teren agricol n echivalent arabil Textul de lege se aplic numai n privina terenurilor agricole, indiferent de locul siturii lor i numai n cazul dobndirii prin acte ntre vii Limita de ha este stabilit cumulativ terenul deinut exclusiv n proprietate mpreun cu cel dobndit, fie i nuda proprietate, nu poate depi limita prevzut de lege Dac terenul dobndit se ncadreaz n parte n aceast limit, n parte excede, urmeaz ca, n conformitate cu regula nulitii pariale, actul s fie considerat valabil n partea n care dobndirea se situeaz n limita a ha i nul absolut n partea n care depete aceast suprafa Particularitatea prevederilor art alin din Legea nr /, n cazul n care suprafaa de teren dobndit inclusiv cea deinut anterior depete limita impus de lege este aceea c are drept sanciune reduciunea actului juridic pn la limita suprafeei legale Dac actul de vnzarecumprare a fost desfiinat n totalitate, vnztorul va rmne proprietarul terenului nstrinat i va restitui preul integral al vnzrii iar dac desfiinarea este parial, se va realiza o partim restitutio, cu diminuarea corespunztoare a preului h Potrivit art alin i din OUG nr / privind circulaia juridic a terenurilor cu destinaie forestier modificat i completat prin Legea nr / n cazul dobndirii prin acte juridice ntre vii, proprietatea de fond forestier a dobnditorului nu poate depi ha de familie Prin noiunea de familie nelegnduse soii i copii necstorii dac locuiesc mpreun cu prinii lor nclcarea incapacitii de mai sus se sancioneaz cu reduciunea actului juridic, pn la limita suprafeei legale i Un alt caz de incapacitate special temporar la vnzare este cel prevzut de art alin din Legea nr /, prin care se instituie o interdicie n consideraia chiriaului dobnditor al locuinei, de a nstrina imobilul timp de ani Menionm c interdicia la vnzare a imobilelor dobndite de chiriai n temeiul Legii nr / a fost meninut i de Legea nr /, cu meniunea c cea dinti instituia o prohibiie n consideraia bunului, pe cnd cea din urm a stabilit prohibiia numai asupra persoanei chiriaului dobnditor n concluzie, dac interdicia propter rem de nstrinare a locuinelor dobndite de chiriai n condiiile art alin din Legea nr / a constituit o inalienabilitate avnd drept consecine principale scoaterea bunurilor din circuitul civil i sanciunea nulitii absolute a contractului, n schimb interdicia avnd acelai obiect, prevzut de art alin din Legea nr / este o incapacitate la nstrinare sau dobndire n consideraia persoanei vnztorului ori cumprtorului, iar sanciunea este nulitatea relativ pentru nclcarea dispoziiei legale ce ocrotete un interes particular, individual Modificarea principal intervenit n natura juridic a interdiciilor prevzute de cele dou acte normative are drept consecin diferitele regimuri juridice aplicabile n timp ce actele juridice contractele de nstrinare ncheiate sub imperiul art alin ultim din Legea nr / sunt nule absolut, cele de dup intrarea n vigoare a Legii nr / sunt numai anulabile cu consecinele de rigoare Consimntul Vnzarea se ncheie prin acordul de voin dintre pri Existena consimmntului este n principiu, indispensabil pentru perfectarea vnzrii Antecontractul de vnzarecumprare Este o promisiune de a vinde sau/i de a cumpra, un acord de voin ce precede ncheierea unei vnzri i care are menirea de a conferi prilor certitudinea c nici una dintre ele nu va capitula de la intenia realizrii contractului preconizat Uneori ns, promisiunea asumat prin antecontract nu tinde n mod direct la certificarea ncheierii n viitor a contractului, ci prin ea este angajat o obligaie a crei existen depinde, n mod esenial, de un viitor contract a crui perfectare este, ns, incert este situaia pactului de preferin, care reprezint nendoielnic un antecontract Alteori, obligaia asumat de promitent nu este aceea de a ncheia el nsui contractul, ci de a determina pe un ter s consimt a intra n raportul juridic dorit de beneficiar cazul promisiunii de portefort n toate cazurile ns, ceea ce reunete toate aceste figuri juridice n tiparele unei singure instituii juridice este scopul principal urmrit de pri sau mcar una dintre ele, acela de a intra, n viitor, ntrun raport juridic contractual care s dea satisfacie deplin interesului manifestat Precizm c n doctrina romneasc, n accepiunea de antecontract se mai folosesc termenii deprecontract, contract preliminar, contract provizoriu sau de contract preparator, promisiune de contract, contractcadru, acord de principiu, scrisoare de intenie sau contract parial folosite n doctrina juridic vesteuropean Varieti ale antecontractului de vnzarecumprare n practic, cele mai ntlnite varieti ale promisiunii de vnzarecumprare n accepiunea sa general sunt promisiunea unilateral de vnzare sau cumprare, promisiunea bilateral de vnzare i cumprare, pactul de preferin i promisiunea de portefort La cele de mai sus, adugm arvuna care, dei, n esen, este o garanie ntrun antecontract de vnzarecumprare, un avans din preul vnzrii i un mod de evaluare anticipat a cuantumului daunelorinterese datorate n caz de neperfectare a vnzrii, urmrete totui n general scopuri asemntoare antecontractelor Promisiunea unilateral de vnzare Aceasta intervine n cazul n care o persoan, prevznd un interes pentru ea de a dobndi proprietatea unui bun, primete promisiunea proprietarului de a vinde acel bun, rezervndui facultatea de ai manifesta, ulterior, de obicei nuntrul unui termen, consimmntul de al cumpra O promisiune de vnzare constituie un contract distinct nenumit, ce nu este o vnzare i deci nu poate produce nici efectele acesteia cum ar fi de exemplu, transmiterea dreptului de proprietate Putem spune c promisiunea de vnzare sau de cumprare este un antecontract, care d natere la un drept de crean, una dintre pri fiind obligat fa de cealalt s vnd n viitor un anumit bun Avnd n vedere c, promitentul are o obligaie de a face, n cazul n care el va refuza vnzarea, contractul nu se va ncheia, iar beneficiarul va avea dreptul la dauneinterese, potrivit art C civ Obligaia promitentului se stinge la expirarea termenului prevzut sau, dac nu sa prevzut un termen, la expirarea termenului general de prescripie, care ncepe s curg de la data ncheierii promisiunii de vnzare art i art alin din Decretul nr / ntruct d natere la un drept de crean, dovada promisiunii de vnzare se face conform regulilor generale art i urm C civ chiar dac vnzarea proiectat ar fi un contract solemn de exemplu, vnzarea unui teren Rezult c promisiunea numai de vnzare sau numai de cumprare este un contract unilateral, deoarece creeaz obligaii numai pentru una dintre pri, respectiv pentru promitent Promisiunea bilateral sinalagmatic de vnzare cumprare Promisiunea de vnzare i cumprare este bilateral cnd ambele pri se oblig s ncheie n viitor contractul de vnzarecumprare Promisiunea bilateral este tot un antecontract, cu deosebirea c ambele se oblig s perfecteze contractul de vnzarecumprare i deci fiecare poate s cear ncheierea contractului Promisiunea sinalagmatic bilateral de contract este denumit uzual antecontract datorit frecvenei sale deosebite n raport cu celelalte varieti de antecontract Se pun ntrebrile n ce msur poate determina antecontractul perfectarea n viitor a contractului preconizat urmrit de pri Vnzarea ncheiat de promitentulvnztor cu un ter i deci, cu nerespectarea obligaiilor asumate n antecontract este valabil Rspunznd la ntrebrile de mai sus, precizm c i obligaiile asumate n antecontractul de vnzarecumprare se execut asemenea obligaiilor contractuale n general, urmnd ca n caz de neexecutare, partea culpabil s datoreze numai daune interese compensatorii neputnd fi, n principiu, obligat la predarea lucrului Astfel, n cazul n care promitentulvnztor nui respect obligaia i vinde lucrul unei alte persoane, beneficiarulcumprtor nu poate cere predarea lucrului, ntruct nu a devenit proprietar, iar vnzarea ncheiat cu o ter persoan este valabil Numai dac lucrul a mai rmas n patrimoniul vnztorului promitentulcumprtor poate cere respectarea obligaiilor antecontractuale Astfel, n doctrin sa admis, c n cazul nclcrii obligaiei de a face, oricare dintre pri poate cere instanei ca n temeiul dispoziiilor art i C civ s pronune o hotrre cu caracter constitutiv de drepturi care va transfera dreptul de proprietate de la promitentulvnztor la promitentulcumprtor Pactul de preferin Aceasta reprezint o varietate a promisiunii unilaterale care, datorit specificului su, are o aplicaie ce se restrnge la contractele de vnzare i la cele de nchiriere n acest sens, pactul de preferin ar putea fi definit, cu titlu generic, ca fiind promisiunea pe care io asum una dintre pri promitentul ca, n cazul n care se va decide s V Stoica, Fl Baias, Executarea silit a antecontractelor de nstrinare a imobilelor n condiiile abrogrii art din Decretul nr /, n Dreptul nr /, p ncheie contractul avut n vedere de cealalt parte, s acorde preferin acesteia din urm beneficiarul la contractare, la pre egal De menionat, c promitentulvnztor sau cumprtor nu se oblig c va contracta pur i simplu, ci numai c dac se va decide s contracteze, atunci l va prefera pe beneficiar Pactul de preferin este o promisiune valabil ntruct este afectat numai de o condiie simpl potestativ care nu depinde doar de voina promitentului, ci i de mprejurri exterioare ce lar determina s ncheie vnzarea OBIECTUL CONTRACTULUI DE VNZARECUMPRARE Precizri prealabile Potrivit art C civ Obiectul conveniilor este acela la care prile sau numai una din pri se oblig Vnzareacumprarea fiind un contract sinalagmatic, presupune dou prestaii, avnd dou obiecte deosebite din partea vnztorului, bunul vndut din partea cumprtorului, plata preului Se poate spune c obiectul contractului de vnzarecumprare este dublu Astfel, obligaia vnztorului are ca obiect lucrul, iar obligaia cumprtorului are ca obiect preul Putem spune astfel c, n cele ce urmeaz, ne vom referi la obiectul derivat material al prestaiilor prilor LUCRUL VNDUT A Condiiile lucrului vndut Pentru ca vnzarea s fie valabil lucrul vndut trebuie s ndeplineasc urmtoarele condiii C Hamangiu, I RosettiBlnescu, Al Bicoianu, op cit , p a Lucrul s fie n comer n circuitul civil Potrivit art i a art C civ pot fi vndute toate lucrurile care sunt n comer in commercio, afar dac legea oprete aceasta Ca o derogare de la principiul liberei circulaii a bunurilor susceptibile de apropiere, nu pot forma obiectul contractului de vnzarecumprare lucrurile care potrivit legii nu sunt n comer extra commercium Prohibiia poate fi absolut, viznd bunurile care prin natura lor sau printro declaraie a legii sunt de uz sau de interes public i, ca atare, sunt inalienabile Sunt inalienabile bunurile de interes naional sau local, care fac parte din domeniul public al statului, respectiv al unitilor administrativteritoriale Bogiile de orice natur ale subsolului, cile de comunicaie, spaiul aerian, apele cu potenial energetic valorificabil i acelea ce pot fi folosite n interes public, plajele, marea teritorial, resursele naturale ale zonei economice a platoului continental, precum i alte bunuri stabilite de lege fac obiectul exclusiv al proprietii publice Bunurile proprietate public n condiiile legii pot fi date n administrarea regiilor autonome ori instituiilor publice sau pot fi concesionate ori nchiriate art din Constituie i art din Legea nr / Vnzarea, concesionarea i nchirierea se fac prin licitaie public art alin din Legea administraiei locale nr / modificat Bunurile proprietate public mobile sau imobile pot fi date n folosin gratuit, pe durat determinat, serviciilor publice sau persoanelor juridice fr scop lucrativ care desfoar activitate de binefacere sau de utilitate public art din Legea nr / Bunurile din domeniul privat al statului i al unitilor administrativteritoriale ct timp nu sunt trecute n domeniul public sunt supuse dispoziiilor de drept comun, astfel c, la nstrinarea acestora se vor aplica dispoziiile prevzute pentru contractul de vnzarecumprare n msura n care prin legea special nu se prevede altfel Pentru bunurile din domeniul privat al unitilor administrativteritoriale sunt valabile prevederile Constituiei, Legii administraiei publice locale nr /, Legii nr / i a Legii nr / Nerespectarea acestor prevederi de ordine public atrage sanciunea nulitii absolute Un caz de inalienabilitate este prevzut de art alin din Legea nr /, republicat, potrivit cruia terenul atribuit persoanelor crora li sa constituit dreptul de proprietate conform terminologiei folosit de legiuitor, respectiv cooperatorilor care nu au adus pmnt n cooperativ precum i a altor persoane, nu poate fi nstrinat prin acte ntre vii timp de ani socotii de la nceputul anului urmtor celui n care sa fcut nscrierea proprietii Calificarea ca inalienabilitate a dispoziiilor art alin din Legea nr / prezint importan juridic n caz de moarte a titularului dreptului constituit, n sensul c terenul poate fi transmis motenitorilor legali ori testamentari ai defunctului, dar nici acetia nul vor putea nstrina prin acte ntre vii dect la expirarea termenului de ani, sub sanciunea nulitii absolute b Bunul s fie determinat sau determinabil art i C civ Bunurile sunt determinate prin individualitatea lor Bunurile certe se determin prin prezentarea caracterelor individuale, indicnduse natura bunului teren, cas, autoturism etc , poziia localitatea, strada, numrul, vecinii etc sau alte elemente de identificare precum marca unui autoturism, culoarea, anul de fabricaie, serie motor etc Bunurile de gen se determin prin indicarea calitii i a cantitii numr, volum, greutate etc Potrivit art alin C civ cantitatea poate s nu fie determinat de la nceputul contractului, dar prile trebuie s indice suficiente elemente pentru a o putea determina n viitor cantitatea obiectului poate fi necert, de este posibil determinarea sa De exemplu, se poate vinde toat recolta unui teren, toate fructele unei livezi, toate cerealele unui siloz etc Potrivit art C civ , dac n contract sa omis s se precizeze calitatea de gen a bunului, vnztorul este dator s predea un bun de calitatea mijlocie c Lucrul vndut s existe n momentul ncheierii contractului sau s poat exista n viitor Potrivit art C civ dac prile au avut n vedere un lucru existent, dar care a pierit total n momentul ncheierii contractului, vnzareacumprarea este nul absolut, ntruct obligaia vnztorului este lipsit de obiect, ceea ce implic i lipsa cauzei obligaiei cumprtorului Dac bunul a pierit n parte, cumprtorul poate alege fie s renune la contract, fie s cear executarea asupra prii rmase din lucru cu o reducere proporional din pre art C civ De menionat c alegerea cumprtorului opereaz numai n caz de pieire parial a lucrului Riscul pieirii totale sau pariale, nainte de ncheierea contractului i transferul dreptului de proprietate sau dup ncheierea contractului, dar fr transferul dreptului de proprietate cumprtorului este suportat de vnztor res perit domino n cazul n care bunul nu exist n momentul ncheierii contractului, dar poate exista n viitor, vnzarea este, de asemenea, posibil art C civ Deci obiect al vnzriicumprrii poate fi i un bun viitor res futura Dintre bunurile viitoare doar succesiunile nedeschise nu pot forma obiectul contractului de vnzarecumprare art i art alin C civ Cnd bunul viitor urmeaz a fi construit, contractul de vnzarecumprare prezint asemnri cu contractul de antrepriz de construcii, de care ns se deosebete Dac lucrul viitor nu se realizeaz, contractul de vnzare rmne totui valabil, situaie n care vnztorul, pe lng pierderea preului, va fi obligat i la plata daunelorinterese pentru neexecutarea obligaiei asumate cu excepia situaiei cnd acesta dovedete c a intervenit o cauz strin exoneratoare de rspundere art C civ d Vnztorul trebuie s fie proprietarul lucrului Deoarece vnzareacumprarea este un contract translativ de proprietate, vnztorul trebuie s fie titularul dreptului de proprietate asupra lucrului vndut Dac vnztorul nu ar fi proprietar, nu ar putea nici s transmit dreptul care face obiectul contractului nemo dat quod non habet Problema prezint importan teoretic i practic mai ales n cazul n care vnztorul nstrineaz un imobil care aparine altuia Aceasta este cunoscut sub numele de vnzarea lucrului altuia B Vnzarea lucrului altuia Vnzarea lucrului altuia este o operaie juridic anormal, ntlnit totui n practic i efectuat, fie n necunotin de cauz de ambele pri, fie n mprejurri n care att vnztorul, ct i cumprtorul sau numai unul dintre ei tiau c bunul aparine altei persoane n practica judiciar exist o serie ntreag de cazuri de vnzare a lucrului altuia vnzarea de ctre un motenitor aparent, vnzarea de ctre unul dintre soi a unui bun comun fr consimmntul celuilalt so sau a unui bun aparinnd celuilalt so, vnzarea de ctre un coindivizar a unui bun proprietate indiviz, vnzarea unui bun furat sau obinut prin svrirea altei infraciuni etc Meninerea instituiei vnzrii lucrului altuia poate fi explicat i prin ideea de stabilitate, avnd n vedere c terul poate ratifica actul respectiv Apreciem c este o gndire pragmatic a doctrinei care a dorit s limiteze procese inutile, purtate ntre o multitudine de pri Dac prin art din Codul civil francez aceast operaiune a fost sancionat cu nulitatea, n dreptul nostru vnzarea lucrului altuia nu este prohibit de lege i n consecin, este supus principiilor generale ce guverneaz conveniile Se pune ntrebarea de bun sim juridic cum se poate vinde, n mod valabil, un lucru ce aparine altuia, lucru care nu se afl n patrimoniul tu la momentul vnzrii Soluiile sunt distincte, dup cum prile sau numai una dintre ele, au fost n eroare sau au fost n cunotin de cauz, la momentul ncheierii contractului a Cnd prile sau cel puin cumprtorul, au fost n eroare socotind c bunul vndut aparine vnztorului, sa admis c vnzarea este anulabil lovit de nulitatea relativ pentru eroare asupra calitii eseniale a vnztorului considerat proprietar al lucrului vndut n aceast situaie, se poate spune c vnztorul sa comportat ca un proprietar aparent Vnzarea efectuat n condiiile de mai sus poate fi ratificat de adevratul proprietar i deci, poate fi valabil De precizat c, numai cumprtorul poate cere nulitatea vnzrii, pe cale de aciune dar numai dac preul a fost pltit sau pe cale de excepie dac preul nu a fost pltit C Ham angi u , I RosettiBlnescu, Al B i coi anu, op cit , vol II, p Dac ns, ntre timp vnztorul a devenit proprietarul lucrului dup ncheierea contractului de vnzare, nici cumprtorul nu mai poate cere anularea acestuia Vnztorul nu poate cere anularea contractului n nici un caz, chiar dac a fost de buncredin, deoarece eroarea nu produce nulitate cnd cade asupra persoanei cu care sa contractatart alin C civ Nici adevratul proprietar nu poate cere anularea, fiind ter fa de contract, dar poate intenta o aciune n revendicare Obligaia de garanie a vnztorului pentru eviciune subzist i n situaia n care cumprtorul nu a cerut, sau nainte de a fi cerut anularea este evins de ctre adevratul proprietar Contractul ncheiat cu vnztorul neproprietar poate fi invocat de ctre cumprtor ca just titlu pentru uzucapiunea de ani i pentru dobndirea fructelor De menionat, c dac bunul nstrinat face parte din domeniul public al statului sau unitilor administrativteritoriale, contractul este nul absolut n toate cazurile, chiar dac cumprtorul a fost de buncredin art din Constituie b Cnd prile au ncheiat contractul n cunotin de cauz, tiind c lucrul vndut este proprietatea unei alte persoane i deci, problema erorii nu se mai pune soluia este controversat Unii autori au apreciat c, n aceast situaie, vnzarea este perfect valabil, ntruct acordul de voin trebuie s fie interpretat n sensul c prile nau urmrit imediata strmutare a proprietii lucrului, ci vnztorul sa obligat numai al procura mai trziu cumprtorului, n caz de neexecutare fiind pasibil de plata daunelorinterese Ali autori, la opinia crora ne raliem, au considerat c vnzareacumprarea lucrului altuia n cunotin de cauz, Fr Deak , op cit , p reprezentnd o operaiune speculativ, are o cauz ilicit i deci este nul absolut n baza art C civ , iar dac contractul sa ncheiat de ctre vnztor n frauda dreptului proprietarului, cu complicitatea i, n orice caz, pe riscul cumprtorului, constituie un caz tipic de nulitate absolut n virtutea cunoscutului adagiu clasic frauda corupe totul fraus omnia corrumpit ntruct nulitatea absolut a unei convenii poate fi invocat de orice persoan interesat i adevratul proprietar are acest drept, chiar dac nu a participat la ncheierea acesteia Mai mult, proprietarul lucrului vndut are, n acest caz, drept de opiune ntre a formula aciunea n constatarea nulitii absolute a actului juridic sau aciunea n revendicare, bazat pe dreptul de proprietate, deoarece vnzareacumprarea este pentru verus dominus o res inter alios acta C Vnzarea lucrului furat sau pierdut Potrivit art alin C civ proprietarul lucrului furat l poate revendica de la cel care l deine care la rndul su va putea fi despgubit de la cel care i la nstrinat Derognd de la regula de mai sus, dac posesorul actual al lucrului furat sau pierdut la cumprat la blci sau la trg, sau la o vindere public, sau de la un negustor care vinde asemenea lucruri, proprietarul originar va putea s ia lucrul napoi, numai dac ntoarce posesorului preul pltit art C civ , n caz contrar vnzarea rmnnd valabil n practic, sa admis c procurarea unui bun de la un magazin de consignaie prezum buna credin a cumprtorului i n consecin, acesta are dreptul de a primi preul de la proprietarul care fusese victima furtului Fr Deak , op cit , p D Macovei, M S Striblea, op cit , p La fel ca n cazul de mai sus, dac cumprtorul este de buncredin, tot aa i n cazul vnzrii lucrului furat sau pierdut, vnzarea este n principiu, anulabil D Vnzarea lucrului aflat n indiviziune O alt situaie asemntoare prezint cazul vnzrii unui bun aflat ntro indiviziune sau n proprietate comun pe cotepri care, ns este supus unui regim juridic deosebit, n sensul c nu se aplic regulile privitoare la vnzarea lucrului altuia, ci regulile proprii strii de indiviziune Astfel, dac unul dintre coproprietari, n loc s dispun numai cu privire la cotaparte ideal din dreptul su ceea ce poate face fr acordul celorlali coindivizari, nstrineaz bunul indiviz n materialitatea lui, n tot sau n parte, vnzarea nu este nul, ci supune dreptul dobndit de cumprtor condiiei ca la partaj bunul s fie atribuit vnztorului oricare dintre coindivizari putnd cere, prin aciune, ieirea din indiviziune pentru salvgardarea drepturilor proprii asupra bunului n consecin, dup ncetarea strii de indiviziune, soarta dreptului dobnditorului va depinde de rezultatul partajului, n funcie de situaiile urmtoare a dac bunul va intra n lotul coindivizarului vnztor, ca urmare a efectului retroactiv al partajului, acesta va fi considerat retroactiv, proprietar exclusiv i ca atare, vnzarea va rmne valabil b dac bunul va intra n lotul altui coindivizar vnzarea va fi nul Preul, obiect al obligaiei cumprtorului Preul este suma de bani care reprezint echivalentul datorat de una dintre pri cumprtorul n schimbul lucrului transmis de cealalt parte vnztorul Preul este obiectul prestaiei cumprtorului i corespunde valorii lucrului vndut n lipsa unui pre, vnzarea este lovit de nulitate absolut, deoarece obligaia cumprtorului nu are obiect, iar obligaia vnztorului este lipsit de cauz Ca element esenial de validitate a vnzrii, preul trebuie s ntruneasc urmtoarele condiii s fie stabilit n bani, s fie determinat sau determinabil i s fie sincer i serios a Preul trebuie stabilit n bani Aceast condiie se impune ca o necesitate, dei legea nu o prevede n mod expres Stabilirea preului n bani este de esena contractului de vnzarecumprare n cazul n care dou persoane convin s dea un lucru pentru alt lucru i nu pentru o sum de bani avem de a face cu un contract de schimb i nu cu o vnzare Tot aa, n cazul n care n schimbul unui lucru se promite prestarea unei ntreineri avem de a face cu un contract de ntreinere i nu cu o vnzarecumprare Faptul c n practic acest contract mai este cunoscut ca vnzare cu clauz de ntreinere nu ne ndreptete s ajungem la alt concluzie Dac ns, n schimbul unui lucru se achit o sum de bani i se promite i o ntreinere, contractul va fi calificat vnzarecumprare dup cum prestaia principal este suma de bani sau ntreinerea, elemente de fapt a cror stabilire constituie atributul principal al jurisprudenei b Preul trebuie s fie determinat sau determinabil Condiia ca preul s fie determinat de pri rezult din prevederile art C civ Legea ngduie ns, ca prile s cad de acord asupra faptului ca o anumit persoan, de regul un expert, s stabileasc preul, iar ele s fie inute s vnd, respectiv, s cumpere la acel pre D Chi ri c , op cit , p Preul va fi fixat ntro anumit ctime, fiind fr importan dac aceasta va fi achitat printro singur prestaie sau prin prestaii succesive Este posibil ca preul s fie parial determinat printro ctime la data ncheierii contractului, urmnd ca restul s fie determinat pe parcursul derulrii acestuia, dup anumite criterii ferme de determinare, n viitor De menionat, c n cazul n care preul nu este determinat sau determinabil prin elemente ferme stabilite de pri, vnzarea este nul absolut pentru lipsa unui element esenial n practica judiciar au fost declarate nule vnzrile cuprinse ntrun nscris care coninea doar meniunea c preul sa pltit, fr ns a arta care a fost acela sau se fcea meniunea unei pri din pre, fr a se stabili care a fost acesta n ntregime n mod excepional, preul unor imobile ce urmeaz a fi nstrinate prin acte juridice ntre vii este stabilit prin prevederile legii De exemplu, cazul vnzrii din fondurile statului a locuinelor ctre chiriai n condiiile Legii nr / sau a Legii nr / Dac prile au prevzut un pre legal care ns sa modificat n timpul executrii contractului, modificarea de pre se aplic de la data indicat n actul normativ sau, n lipsa unei atare prevederi, cu ncepere de la data actului normativ, care este de imediat aplicare c Preul trebuie s fie sincer i serios Preul sincer este un pre real datorat al imobilului vndut, pe care prile nu lau stabilit n mod fictiv, ci n scopul de al plti n realitate n cazul n care preul este fictiv simulat, contractul de vnzarecumprare este nul cci i lipsete preul Preul trebuie s fie, de asemenea serios, adic s nu fie derizoriu, infim art C civ , att de disproporionat n raport de valoarea lucrului vndut, nct practic, s nu existe obiect al obligaiei cumprtorului s nu existe pre Seriozitatea preului fiind o chestiune de fapt este lsat la aprecierea instanei de judecat Dac preul este sincer i serios contractul de vnzarecumprare este n principiu, valabil, chiar dac preul este mult inferior sau superior valorii reale a lucrului vndut, ntruct prile sunt libere s determine preul sub valoarea lucrului echivalena fiind relativ ntruct este raportat, att la valoarea lucrului, dar i la subiectivismul prilor n loc de pre derizoriu se mai vorbete de modicitatea preului sau de o disproporie prea mare dintre pre i valoarea bunului, ceea ce poate crea confuzie ntre preul neserios i preul lezionar Precizarea este important deoarece ar putea avea drept consecin constatarea nulitii actului juridic pentru neseriozitatea preului dei el este numai lezionar n cazul preului mult sub valoarea lucrului, se vorbete i de vilitatea preului n sens de pre lezionar, care sub aspect juridic poate pune numai problema unei aciuni n resciziune admis larg de multe legislaii europene i chiar de cea francez surs de inspiraie pentru Codul civil romn Preul lezionar Dac la ncheierea vnzrii exist o disproporie vdit ntre valoarea de circulaie a lucrului i preul efectiv achitat de exemplu, se vinde un autoturism care are valoare de pia de milioane lei cu suma de milioane lei n doctrin se vorbete de preul lezionar Potrivit prevederilor art C civ aciunea n resciziune pentru leziune este recunoscut numai minorului ntre ani care a ncheiat singur, fr ncuviinarea prinilor sau tutorelui, un act juridic lezionar i pentru a crui validitate nu era necesar i ncuviinarea prealabil a C Ham angi u, I Ros et t i B l nes cu , Al B i coi anu , op cit , p autoritii tutelare De menionat c vnzarea ncheiat de un minor sub ani este anulabil chiar dac nu este lezionar, pentru incapacitate n consecin, n dreptul nostru aciunea n resciziune este inadmisibil pentru vnztorul major dect n mod cu totul excepional i dac sa ntemeiat pe o cauz imoral art C civ Sanciunea vnzrii cu pre lezionar este nulitatea absolut Leziunea poate fi invocat numai de vnztor deci, cumprtorul nu poate introduce o astfel de aciune n condiiile noi ale economiei de pia, de lege lata, ne raliem opiniei potrivit creia este preferabil aplicarea art C civ cauza este nelicit cnd este prohibit prin legi, dect calificarea nejustificat a unui pre lezionar drept derizoriu pentru a ocoli inadmisibilitatea aciunii n resciziune ntre majori De lege ferenda, apreciem utilitatea unei noi reglementri n materie de resciziune pentru leziune, cu consecine practice importante, mai ales n ceea ce privete soarta antecontractelor de vnzarecumprare CAUZA N CONTRACTUL DE VNZARE CUMPRARE Cauza reprezint un element constitutiv n structura actului juridic i o condiie de validitate a acestuia Avnd n vedere caracterul sinalagmatic al contractului de vnzarecumprare, putem spune c fiecare dintre obligaiile prilor au cte o cauz i deci nu putem vorbi despre o cauz comun Fr Deak , op cit , p n esen, cauza este scopul n vederea cruia, att vnztorul, ct i cumprtorul se oblig unul fa de cellalt n concepia modern, cauza include att scopul imediat al asumrii obligaiei, respectiv obinerea bunului sau ncasarea preului element obiectiv, abstract i invariabil n toate contractele de vnzarecumprare, ct i scopul mediat, respectiv mobilul determinant al consimmntului fiecreia dintre prile contractante element care este subiectiv, concret i variabil de la caz la caz Din dispoziiile art C civ rezult trei condiii ce trebuie ndeplinite de cauza contractului de vnzarecumprare a Cauza s existe Potrivit art C civ vnzarea este valabil chiar dac cauza nu este stipulat expres, deoarece existena ei se prezum pn la proba contrar Lipsa cauzei atrage nulitatea absolut a vnzrii art C civ b Cauza s fie real Cauza este fals atunci cnd prile sau numai una dintre ele au avut credina greit c scopul pentru care au ncheiat vnzarea exist, este realizabil, pe cnd n realitate acesta nu exist Cauza fals este de fapt o eroare asupra cauzei care atrage doar nulitatea relativ a contractului c Cauza este licit cnd este conform cu normele juridice i este moral cnd corespunde regulilor de convieuire social Cauza imoral atrage, de asemenea, nulitatea absolut a vnzriicumprrii FORMA CONTRACTULUI DE VNZARE CUMPRARE Potrivit prevederilor art C civ , forma nu este o condiie de valabilitate a contractului prevzut expres de lege Deci orice contract trebuie s mbrace o form oarecare, legea neimpunnd o anumit form n general Ad validitatem, pentru vnzarecumprare nu se cere o anumit form, contractul fiind n principiu, consensual Prin excepie de la principiu legea, n anumite cazuri, impune expres o form solemn pentru validitatea unor vnzri De exemplu, potrivit art din Legea nr / terenurile, indiferent c sunt situate n intravilan sau n extravilanul localitilor i indiferent de ntinderea suprafeei, pot fi nstrinate prin acte juridice inter vivos numai dac actul juridic a fost ncheiat n form autentic, sub sanciunea nulitii absolute n alte cazuri de ncheiere a contractelor de vnzarecumprare legea impune de asemenea o anumit form, dar nu ca o condiie de validitate, ci numai ad probationem sau n vederea ndeplinirii formalitilor de publicitate a transferului dreptului de proprietate asupra imobilelor De exemplu, nchirierea locuinelor se face numai prin contract scris cerin ad probationem PUBLICITATEA IMOBILIAR Potrivit art alin C civ , n materie de vindere de imobile, drepturile care rezult prin vinderea perfect ntre pri, nu pot a se opune, mai nainte de transcripiunea actului, unei a treia persoane Rezult c vnzarea drepturilor reale imobiliare este valabil ncheiat ntre pri n temeiul acordului lor de voin i cu respectarea formei prevzute de art din Legea nr / dac imobilul este un teren, ns devine opozabil terilor numai din momentul nscrierii n cartea funciar potrivit Legii cadastrului funciar i a publicitii imobiliare, nr / modificat i completat prin OUG nr / De menionat c intabularea intervine dup ce contractul de vnzarecumprare a fost valabil ncheiat i, n consecin, nscrierea n cartea funciar nu este o condiie de validitate a actului de nstrinare Intabularea face ca dreptul real dobndit de cumprtor s devin opozabil erga omnes tuturor celorlalte persoane care nu au participat la ncheierea conveniei terii n consecin, lipsa nscrierii n cartea funciar a transmiterii sau constituirii unui drept real are drept sanciune inopozabilitatea fa de teri a operaiunii Practic, lipsa nscrierii n cartea funciar se manifest mai ales n cazul nstrinrii succesive a aceluiai imobil ctre dou sau mai multe persoane deci cnd vnztorul nstrineaz bunul, succesiv mai multor cumprtori, cnd devine opozabil terilor numai vnzarea cu privire la care sa nregistrat mai nti cererea de nscriere n cartea funciar a judectoriei de pe raza locului unde este situat imobilul chiar dac actul respectiv sa perfectat dup celelalte vnzri n materie de bunuri mobile nu exist un sistem de publicitate, deoarece simpla lui posesie face ca acesta s devin opozabil Potrivit art C civ dac vnztorul a nstrinat bunul mobil la dou persoane, persoana pus n posesiune este preferit i rmne proprietar, chiar cnd titlul su este cu dat posterioar, cu condiia s fie de buncredin R I M ot i ca , Fl M o i u, op cit , p L P op, Drept civil Drepturile reale principale, Ed Cordial Lex, ClujNapoca, , p i urm EFECTELE CONTRACTULUI DE VNZARECUMPRARE Aspecte generale Contractul de vnzarecumprare valabil ncheiat are drept consecin producerea de efecte juridice Efectele contractului de vnzarecumprare se mpart n efecte legale produse prin ncheierea valabil a contractului i de efecte personale obligaii asumate de pri Putem spune astfel, c vnzareacumprarea are un efect dublu transferul dreptului de proprietate de la vnztor la cumprtor efect legal, i crearea de obligaii n sarcina prilor efecte personale Transmiterea dreptului de proprietate, ca principal efect al vnzrii indiferent dac aceasta se face la momentul ncheierii contractului sau ulterior acestui moment, prin voina prilor ori a legii are rol determinant asupra obligaiilor vnztorului, ct i ale cumprtorului n consecin, transmiterea dreptului de proprietate nu este o obligaie a vnztorului indiferent c opereaz de ndat sau ulterior deoarece, o dat ce contractul a fost perfectat, proprietatea se transfer fr intervenia prilor Per a contrario, dac am admite c nstrinarea dreptului de proprietate ar fi o obligaie a vnztorului, ar trebui s admitem i c dobndirea acestuia este o obligaie a cumprtorului ceea ce este de neacceptat Putem spune c obligaiile de predare i de luare n primire a lucrului datorate de vnztor i respectiv de cumprtor sunt de fapt expresii materiale ale nstrinrii i dobndirii transmiterii dreptului de proprietate Codul civil nu reglementeaz expres toate efectele contractului de vnzarecumprare, fcnd referire numai la obligaiile principale ale vnztorului de a da lucrul i de a rspunde de dnsul art C civ precum i la principala obligaie a cumprtorului de a plti preul n ziua i la locul determinat prin contract art C civ Interpretarea clauzelor contractuale Potrivit art C civ dac nelesul unui contract, n general, este ndoielnic textul se interpreteaz n favoarea debitorului Avnd n vedere caracterul sinalagmatic al contractului de vnzarecumprare, n care att vnztorul ct i cumprtorul sunt n acelai timp debitori dar i creditori legiuitorul a fcut o excepie de la regula de mai sus art C civ , prevznd c vnztorul trebuie s explice clar obligaiile sale deoarece el este acela care impune clauzele contractuale, iar dac nelesul actului ar fi ndoielnic, clauzele neclare se vor interpreta n contra vnztorului in dubio contra stipulantem n concluzie, n materie de vnzarecumprare, att clauzele neclare, ndoielnice referitoare la obligaiile vnztorului, ct i cele referitoare la obligaiile cumprtorului, se interpreteaz n favoarea cumprtorului Obligaiile vnztorului Contractul de vnzarecumprare valabil ncheiat creeaz obligaii n sarcina ambelor pri contractante Vnztorul are dou obligaii principale legale s predea bunul vndut i sl garanteze pe cumprtor contra eviciunii i contra viciilor art C civ n afara acestor dou obligaii principale i legale art C civ prile pot stipula i alte obligaii dup cum sunt n drept s modifice chiar i obligaiile reglementate de lege n afara obligaiilor principale, vnztorul are i unele obligaii accesorii precum conservarea lucrului pn la predare art C civ , suportarea cheltuielilor de radiere a inscripiilor ipotecare sau alte garanii reale purga etc De menionat c prile pot stipula i alte obligaii convenionale, i n acelai timp, ele sunt n drept, chiar s modifice obligaiile reglementate de lege Predarea lucrului vndut Potrivit art C civ predarea este strmutarea bunului vndut n puterea i posesiunea cumprtorului Strmutarea bunului vndut nu are semnificaia transferului de proprietate, ci numai a deteniei n unele cazuri, predarea presupune uneori o atitudine pasiv din partea vnztorului de exemplu, cnd imobilul se afl deja n posesia cumprtorului n alte cazuri este necesar svrirea unor fapte pozitive pentru ca cumprtorul s intre n stpnirea efectiv a imobilului cumprat de exemplu, predarea cheilor, eliberarea cldirii etc Predarea bunului se face, ca regul, la locul unde acesta este situat, fiind deci, portabil art C civ n cazul n care lucrul vndut nu poate fi localizat la momentul ncheierii contractului predarea trebuie s se fac potrivit regulilor generale la domiciliul debitoruluivnztor, fiind n acest caz, cherabil Vnztorul este obligat s predea bunul individualdeterminat n starea n care se afla n momentul vnzrii art C civ i n msura determinat prin contract art C civ , mpreun cu fructele percepute sau nu, din ziua vnzrii, precum i toate accesoriile acestora n cazul bunurilor generice i n lipa unor clauze expres stipulate n contract vnztorul va putea si execute obligaia prin predarea unor bunuri de calitate mijlocie, dar n mrimea prevzut n contract art C civ Potrivit art C civ bunurile imobile se predau prin remiterea cheilor, dac e vorba de o cldire sau prin remiterea titlului de proprietate n lipsa unor stipulaii contrare n contractul de vnzarecumprare, Codul civil prevede reguli speciale privind predarea terenurilor Astfel, dac imobilul sa vndut cu artare de cuprinsul su i pe att msur art C civ i la predare sau ulterior se constat c ntinderea nu corespunde celei artate n contract, diferena va fi luat n consideraie astfel a cnd ntinderea este mai mic, cumprtorul poate cere completarea ei sau o reducere de pre rezoluiunea contractului putnd fi cerut numai dac terenul nu corespunde destinaie pentru care a fost cumprat b cnd ntinderea este mai mare, cumprtorul este obligat s plteasc n plus preul pentru excedent el poate cere rezoluiunea contractului numai dac dovedete c excedentul depete / din suprafaa total art C civ Dac vnzarea este fcut altfel dect pe att msur, adic pe un pre global, diferena ntre ntinderea declarat i cea real nu se ia n considerare ea poate provoca o mrire sau micorare de pre dac depete / din preul total art C civ n sfrit, n cazul n care sau vndut dou sau mai multe fonduri printrun singur contract i un pre unic, cu artarea dimensiunilor fiecruia, dar n realitate ntinderea unuia este mai mare, iar a celuilalt mai mic, diferenele de pre datorate potrivit regulilor artate se compenseaz art C civ Fr Deak , op cit , p Potrivit art C civ dreptul la aciune pentru reducerea sau pentru complinirea preului se prescrie n termen de un an de la data ncheierii contractului Potrivit art C civ cheltuielile de predare msurare, cntrire, ambalare vor fi suportate de vnztor, iar cele legate de preluare perfectarea actelor, ncrcare, transport etc cad n sarcina cumprtorului, dac prile nu sau neles altfel Sanciunea nepredrii lucrului n caz de neexecutare total sau parial a obligaiei de predare datorat culpei vnztorului cumprtorul poate invoca excepia de neexecutare exceptio non adimpleti contractus sau s cear rezoluiunea vnzrii cu dauneinterese s cear executarea n natur a contractului punerea n posesie conform art C civ , iar dac executarea n natur nu este posibil, dauneinterese art C civ n cazul executrii cu ntrziere a obligaiei de predare, cumprtorul are dreptul la dauneinterese moratorii, dar numai de la data punerii n ntrziere a vnztorului art i art C civ Vnztorul are i un drept de retenie, putnd refuza predarea bunului pn la plata de ctre cumprtor a preului dac plata preului nu a fost afectat de un termen suspensiv Obligaia de garanie contra eviciunii Precizri prealabile Potrivit art C civ vnztorul rspunde ctre cumprtor de linitita posesiune a lucrului, i de viciile aceluiai lucru art , art i urm , art i urm , toate din Codul civil Din cele de mai sus, rezult c obligaia de garanie a vnztorului are o dubl nfiare pe de o parte acesta trebuie sl garanteze pe cumprtor de linitita folosin a lucrului, adic contra eviciunii i pe de alt parte, de utila folosin a lucrului, adic contra viciilor Definiie Potrivit art C civ vnztorul este de drept obligat, dup natura contractului de vnzare, a rspunde ctre cumprtor de eviciunea total sau parial a lucrului vndut, sau de sarcinile la care sar pretinde supus acel obiect i care nar fi declarate la facerea contractului Din articolul de mai sus, rezult c eviciunea const fie n pierderea proprietii lucrului n total sau n parte, fie n tulburarea cumprtorului n exercitarea prerogativelor sale de proprietar Vnztorul este de drept obligat sl garanteze pe cumprtor de eviciunea total sau parial a lucrului vndut, precum i de sarcinile care nau fost declarate la ncheierea contractului art C civ Obligaia de garanie contra eviciunii este aplicabil n orice vnzare, inclusiv vnzarea la licitaie public n acest caz, ordonana de adjudecare, rmas definitiv i executat, cur imobilul de orice ipotec i privilegiu Garania contra eviciunii rezultnd din fapte personale Faptul personal este un fapt ori act, anterior sau ulterior vnzrii, dar tinuit de ctre vnztor sau succesorii si universali ori cu titlu universal de natur al tulbura pe Fr Deak , op cit , p cumprtor n linitita folosin a lucrului, indiferent dac este o tulburare de fapt sau o tulburare de drept art C civ Nu orice tulburare a linititei stpniri a bunului cumprat atrage obligaia de garanie a vnztorului pentru eviciune, ci numai tulburrile care se ntemeiaz pe un drept n acest caz cumprtorul se poate apra prin invocarea unei excepii personale numit excepie de garanie De precizat c, vnztorul nu poate s eving nici dac a dobndit o nou calitate dup momentul ncheierii contractului de vnzarecumprare Obligaia de garanie a vnztorului este o obligaie patrimonial, ceea ce face ca i dup moartea acestuia, obligaia s se transmit succesorilor universali sau cu titlu universal Obligaia negativ a vnztorului de a nul tulbura pe cumprtor n linitita folosin a bunului este de esena vnzrii, orice convenie contrar fiind nul Deci, dac eviciunea provine dintrun fapt personal al vnztorului, prile nu pot nltura garania legal datorat de vnztor pentru eviciune Amintim c dei Codul civil vizeaz, n special, eviciunea provenind de la un ter, este ns evident c obligaia de garanie opereaz cu att mai mult cnd aceasta provine de la vnztor Garania contra eviciunii rezultnd din fapta unui ter Dac tulburarea provine din fapta unei tere persoane, vnztorul este obligat sl apere pe cumprtor, iar dac nu reuete sl apere va fi obligat s suporte consecinele eviciunii n acest caz, obligaia de garanie contra eviciunii exist dac sunt ntrunite urmtoarele condiii a S fie vorba despre o tulburare de drept Vnztorul este garant numai dac tulburarea terului este de drept, dac tulburarea din partea terului este de fapt, el nu rspunde ntruct nu are un temei juridic Dreptul invocat de terul evingtor poate fi un drept real, cum ar fi dreptul de proprietate sau un drept de uzufruct Dac imobilul a fost vndut ca fond dominant, vnztorul rspunde dac servitutea nu exist, ntruct micoreaz valoarea imobilului n cazul ipotecilor i privilegiilor obligaia de garanie se declaneaz numai dac debitorul principal nui pltete datoria i creditorul trece la realizarea creanei Eviciunea poate exista i n cazul invocrii de ctre ter a unui drept de crean asupra unui imobil de exemplu, existena unui contract de locaiune art C civ b Cauza eviciunii s fie anterioar vnzrii Vnztorul este garant numai dac tulburarea din partea terului are o cauz anterioar momentului ncheierii contractului de vnzarecumprare Vnztorul nu rspunde astfel, de mprejurrile ivite dup momentul ncheierii contractului, adic dup transmiterea dreptului de proprietate asupra cumprtorului cu condiia ca tulburarea s nu fi provenit dintrun fapt personal c Cauza eviciunii s nu fi fost cunoscut de cumprtor Dac cumprtorul a avut cunotin de pericolul eviciunii, nseamn c el a acceptat riscul i problema rspunderii vnztorului nu se mai pune n aceast situaie, sarcina probei cunoaterii cauzei eviciunii de ctre cumprtor, revine vnztorului Efectele garaniei n caz de eviciune consumat Dac cumprtorul a fost evins, drepturile sale mpotriva vnztorului sunt stabilite de lege dup cum eviciunea este total sau parial a Eviciunea total n aceast situaie, vnztorul are urmtoarele obligaii S restituie integral preul primit de la cumprtor la ncheierea contractului, chiar dac valoarea lucrului sa micorat Excepie fac foloasele realizate de cumprtor din stricciunile aduse imobilului art C civ , care pot fi reinute de vnztor din preul primit Vnztorul este obligat s restituie preul primit i n ipoteza exercitrii aciunii n garanie de ctre un subdobnditor, indiferent dac a dobndit bunul la un pre mai mic sau mai mare ori cu titlu gratuit S plteasc cumprtorului valoarea fructelor pe care a fost obligat s le napoieze terului evingtor art pct C civ Textul vizeaz fructele pe care cumprtorul lea perceput dup ce a devenit de reacredin dar fa de vnztor el rmne un cumprtor de buncredin, ceea ce justific dreptul lui la valoarea fructelor restituite S achite cumprtorului cheltuielile de judecat ocazionate de procesul cu terul evingtor Vnztorul va plti cumprtorului i cheltuielile determinate de ncheierea contractului S plteasc dauneinterese Potrivit art C civ , dauneleinterese datorate pentru eviciune reprezint contravaloarea prejudiciului cauzat cumprtorului de producerea eviciunii, iar nu valoarea actual a bunului Dauneleinterese se pltesc indiferent dac vnztorul este sau nu de buncredin A se vedea Fr Deak , op cit , p n consecin, dauneleinterese vor cuprinde sporul de valoare dobndit de lucru ntre momentul ncheierii contractului i producerea eviciunii Cheltuielile voluptorii de simpl plcere fcute de cumprtor nu vor fi restituite acestuia, dect dac vnztorul a fost de reacredin a tiut c bunul nui aparine b Eviciunea parial Eviciunea parial const, fie n pierderea n parte, de ctre cumprtor a dreptului de proprietate asupra lucrului cumprat, fie n restrngerea dreptului de folosin asupra acestuia, fie n orice alt restrngere a drepturilor dobndite sau presupuse a fi dobndite n temeiul vnzriicumprrii n caz de eviciune parial, cumprtorul are dreptul de a opta ntre a cere rezoluiunea contractului de vnzarecumprare sau, de a menine contractul ncheiat, cu despgubiri pentru pierderea suferit Cumprtorul nu poate cere ns, rezoluiunea contractului n mod discreionar, ci numai n cazul n care demonstreaz c pierderea suferit are o asemenea nsemntate pentru el nct, dac ar fi cunoscut situaia real n momentul ncheierii vnzrii, nu ar fi contractat art i C civ Fiind o chestiune de fapt, rmne la latitudinea instanei de judecat s aprecieze importana pierderii suferite de cumprtor Dac vnzarea se rezoluioneaz, se va proceda la despgubirea cumprtorului ca n cazul eviciunii totale n cazul n care vnzarea este meninut, cumprtorul are dreptul la o despgubire echivalent nu cu o parte proporional din pre, ci cu cota pierderii raportat n mod corespunztor la valoarea bunului din momentul eviciunii, indiferent c aceasta a crescut sau a sczut de la momentul vnzrii i pn la acela al eviciunii art C civ Aciunea n garanie pentru eviciune a cumprtorului mpotriva vnztorului se prescrie n termenul general de prescripie Termenul de prescripie ncepe s curg de la data producerii eviciunii Modificarea convenional a garaniei pentru eviciune Regulile prezentate mai sus n legtur cu garania pentru eviciune sunt cunoscute n doctrina juridic i n jurispruden sub denumirea de garanie de drept, ea avnd un caracter supletiv n consecin, prile pot s modifice aceste reguli prin convenia lor, adugnd, micornd sau chiar tergnd obligaia de garanie pentru eviciune art C civ Garania prevzut de pri prin convenia lor poart numele de garanie convenional de fapt Garania convenional are anumite limite peste care prile nu pot s treac, iar dac au trecut, stipulaiile respective sunt lipsite de valabilitate nule De exemplu, dup cum am mai artat, vnztorul nu poate fi exonerat de rspundere n cazul n care eviciunea provine din faptul su personal ns prin convenie, poate fi nlturat garania pentru eviciunea provenit din fapta terului De asemenea, vnztorul trebuie s restituie n caz de eviciune preul pe care la primit, cu excepia mprejurrii n care cumprtorul a cunoscut pericolul eviciunii la vnzare sau dac, fr a cunoate un pericol de eviciune dintro cauz anume, a cumprat pe rspunderea proprie art C civ De menionat, c n privina clauzelor de agravare a rspunderii vnztorului pentru faptele proprii sau chiar pentru evenimente fortuite, legea nu prevede limitri Garania contra viciilor lucrului vndut Aspecte generale Vnztorul trebuie s asigure cumprtorului nu numai posesia panic a lucrului vndut, dar i folosina util a acestuia Deci, vnztorul va rspunde n cazul n care lucrul vndut are defecte care l fac impropriu destinaiei sale, potrivit scopului pentru care a fost cumprat, ori defectele sunt de natur ai micora ntratt valoarea de ntrebuinare nct, cumprtorul, dac lear fi cunoscut, nu ar fi cumprat sau ar fi pltit un pre mai mic art C civ De exemplu, n cazul n care sa ncheiat vnzareacumprarea unui autoturism ntre dou persoane i, dup un timp, cumprtorul constat c motorul nu este cel original, ci unul contrafcut, mprejurarea constituie viciu ascuns Situaia lucrului vndut afectat de vicii n sensul art C civ prezint asemnri cu eroarea viciu de consimmnt asupra substanei obiectului contractului art alin C civ ntre cele dou situaii exist, ns, deosebiri eseniale a n cazul erorii asupra substanei obiectului error in substantiam, din cauza acestui viciu de consimmnt, cumprtorul nu a putut cumpra, n substana sa, lucrul voit i poate cere anularea contractului b n cazul viciilor vizate de art C civ cumprtorul a cumprat lucrul voit, numai c acesta este impropriu ntrebuinrii dup destinaie sau din cauza viciilor se micoreaz valoarea de ntrebuinare, deci eroarea se refer numai la calitatea lucrului i cumprtorul nu poate cere anularea contractului, ci are o aciune n garanie contra vnztorului C Hamangiu, I RosettiBlnescu, Al Bicoianu, op cit , p Deosebirea semnalat a fost subliniat i de practica judectoreasc ntre eroare asupra substanei i viciile ascunse exist o distincie net eroarea asupra substanei deschide calea aciunii n anulare, care poate fi exercitat chiar de vnztor atunci cnd ea privete substana prestaiei proprii, n vreme ce viciile ascunse din materia vnzrii permit doar cumprtorului opiunea ntre aciunea n rezoluiunea contractului i aciunea n micorarea preului Viciile vizate de art C civ sunt cunoscute n doctrin i ca vicii redhibitorii, ntruct aciunea n garanie prin care cumprtorul poate cere rezoluiunea contractului se numete redhibitorie Condiiile garaniei pentru vicii a Viciul trebuie s fie ascuns art C civ Vnztorul nu rspunde de viciile aparente i despre care cumprtorul a putut singur s se conving art C civ Viciul poate fi considerat ascuns numai dac cumprtorul nu la cunoscut printro verificare normal, dar atent, nefiindui comunicat nici de ctre vnztor n consecin, viciul pe care vnztorul dovedete c la adus la cunotina cumprtorului nu poate fi considerat ascuns, indiferent de natura sa n practica judectoreasc posibilitatea cumprtorului de a lua la cunotin de viciul lucrului se apreciaz in abstracto, avnduse n vedere un cumprtor prudent i diligent b Viciile s fi existat n momentul vnzrii n doctrin i n practic sa admis c viciul trebuie s existe n momentul vnzrii, deoarece viciile intervenite ulterior vor fi suportate de cumprtor n calitate de proprietar Fr Deak , op cit , p Nu este necesar ca viciul s existe anterior vnzrii n toat amploarea sa, fiind suficient s existe doar un nceput al acestuia n toate cazurile n care proprietatea nu se transmite din momentul ncheierii contractului, vnztorul rspunde i pentru viciile ivite ulterior vnzrii, dar pn n momentul transferrii dreptului de proprietate c Viciul s fie grav, adic din cauza lui lucrul s fie impropriu ntrebuinrii la care este destinat dup natura sa sau s micoreze ntratt valoarea de ntrebuinare, nct cumprtorul n cunotin de cauz nu ar fi cumprat sau ar fi cumprat la un pre mai mic Aadar, nu oricare deficiene ale lucrului vndut sunt susceptibile de a atrage rspunderea pentru vicii, ci numai cele cu o anumit gravitate Gravitatea viciului fiind o situaie de fapt, rmne s fie apreciat de instan Dup cum sa reinut n practica judectoreasc, gravitatea viciilor nu reclam cu necesitate ca lucrul s fie afectat n chiar esena, substana lui Efectele rspunderii vnztorului pentru vicii n cazul vnzrii unui lucru afectat de vicii ascunse, art C civ confer cumprtorului dou posibiliti a de a restitui lucrul i de a primi preul napoi b de a opri lucrul i de a cere napoierea unei pri din pre n caz de nenelegere ntre pri, realizarea acestor posibiliti se poate face a pe calea aciunii n rezoluiune, cunoscut n acest caz sub denumirea specific de aciune redhibitorie, n prima situaie, i b pe calea aciunii estimatorii, cunoscut i sub denumirea de aciune quanti minoris, n cea de a doua situaie n doctrin i n jurispruden sa admis c alegerea ntre cele dou aciuni aparine cumprtorului Cele dou aciuni nu se pot exercita concomitent, cumprtorul fiind obligat s opteze ori pentru una, ori pentru cealalt dar intentarea uneia nu implic renunarea la cealalt, atta timp ct nu a intervenit o achiesare sau o sentin judectoreasc de prim instan Dac aciunea redhibitorie a fost admis, iar vnztorul cunotea viciile lucrului, pe lng restituirea preului va fi obligat i la dauneinterese ctre cumprtor art C civ , iar dac nu avea cunotin de existena lor, lucru prezumat iuris tantum, el va fi obligat doar la restituirea preului i la plata cheltuielilor fcute de cumprtor cu ocazia vnzrii nu i la dauneinterese art C civ Dac lucrul piere datorit viciilor ascunse, vnztorul va fi obligat la restituirea preului i a cheltuielilor fcute de cumprtor n toate cazurile, i la dauneinterese, dar numai dac a fost de reacredin cunoscnd existena viciilor art C civ Dac ns pieirea lucrului se datoreaz unui caz fortuit i nu datorit viciilor, cumprtorul va trebui s suporte riscurile art alin C civ Dreptul la aciune, fie redhibitorie sau estimatorie, se prescrie ntrun termen de luni, dac viciile nu au fost ascunse cu viclenie art din Decretul nr /, iar dac viciile au fost ascunse cu viclenie situaie n care se presupune c vnztorul a fost de reacredin n termenul general de prescripie extinctiv ani n sensul unui termen de prescripie de luni, dac nu se dovedete ascunderea cu viclenie, sa pronunat TJ Timi, dec nr /, n RRD nr , , p Termenele de prescripie menionate ncep s curg de la data descoperirii viciilor, ns cel mai trziu de la mplinirea unui an de la predarea lucrului de orice natur, cu excepia construciilor, iar n cazul acestora cel mai trziu de la mplinirea a trei ani de la predare art alin , din Decretul nr / n practica judectoreasc sa precizat c dreptul material la aciune privind viciile ascunse ale unei construcii se prescrie ntrun termen de luni, socotit de la data descoperirii viciilor care trebuie constatate cel mai trziu n ani de la predarea construciei Termenul n cauz nu trebuie interpretat n sensul c legiuitorul ar fi stabilit un al doilea termen de prescripie pe lng cel prevzut de art din Decretul nr /, ci c descoperirea acestora, de la care curge prescripia, trebuie s aib loc cel mai trziu trei ani de la data de predare a lucrului Modificarea convenional a garaniei pentru vicii ntruct dispoziiile de drept comun privind obligaia de garanie pentru vicii au un caracter supletiv, prile sunt libere s limiteze sau chiar s nlture ori, dimpotriv s agraveze prin convenia lor aceast obligaie a vnztorului printro clauz expres Spre deosebire de garania pentru eviciune, clauza de limitare sau de nlturare a garaniei pentru vicii este valabil i produce efecte numai dac vnztorul a fost de buncredin art C civ n favoarea vnztorului opereaz o prezumie de buncredin, i astfel, dovada cunoaterii viciilor de ctre acesta trebuie s fie fcut de cumprtor cu orice mijloace de prob Limitarea garaniei poate fi stipulat i sub forma scurtrii termenului de trei ani pentru viciile ascunse Clauzele de agravare a obligaiei de garanie nu comport limitri n general cu precizarea c stipularea unei clauze de agravare pentru orice vicii, inclusiv cele aparente, sau de bun funcionare, n cadrul unui termen mai scurt dect cel prevzut pentru descoperirea viciilor ascunse, nu atrage dup sine, la expirare, ncetarea garaniei pentru viciile ascunse, dac termenul legal stabilit pentru descoperirea acestora nu a expirat Obligaiile cumprtorului Cumprtorul are dou obligaii principale de a plti preul i de a lua n primire lucrul vndut n afara obligaiilor de mai sus, cumprtorul mai are obligaia de a suporta cheltuielile vnzrii dac nu sa prevzut altfel n contract Prile pot ns stipula i alte obligaii pentru cumprtor, n afara celor prevzute de drept De exemplu, ele pot introduce n contract obligaia cumprtorului de a asigura vnztorului sau familiei acestuia sau altor persoane folosina lucrului n continuare, dup transferul dreptului de proprietate Fr Deak , op cit , p n acest sens, jurisprudena a admis c aciunea n rezoluiunea contractului nu poate fi admis dac vnztorul are o aciune pentru valorificarea dreptului abitaie n baza contractului a se vedea, CSJ, s civ , dec nr /, n Deciziile CSJ , p Plata preului Aspecte generale Potrivit art C civ principala obligaie a cumprtorului este de a plti preul la ziua i la locul determinat prin contract Dac prile contractuale nu au stipulat nimic n legtur cu data i locul acesteia plata se va executa la locul i n momentul n care se face predarea bunului art C civ Prevederea de mai sus este derogatorie de la regula general, dup care n materie de obligaii plata se face la domiciliul debitorului art C civ Rezult c, n materie de vnzarecumprare plata se face la locul unde se afl lucrul vndut fiind deci portabil, dac nu sa prevzut altfel n lipsa stipulrii unui termen contractual expres, plata preului se face numai n momentul predrii lucrului vndut astfel c de aceast situaie, profit cumprtorul De menionat c termenul prevzut pentru plata preului nu afecteaz obligaia vnztorului de a preda lucrul vndut Cnd cumprtorul se teme de o eventual eviciune, el poate potrivit art C civ , suspenda plata preului pn ce vnztorul va face s nceteze tulburarea sau i va da cauiune, afar numai dac se va fi stipulat c plata s se fac chiar de ar urma tulburarea Dobnda preului Potrivit art C civ cumprtorul este obligat s plteasc vnztorului i dobnd pn la efectiva achitare a preului n trei cazuri a dac exist convenie n acest sens b dac lucrul vndut i efectiv predat este productor de fructe c dac cumprtorul a fost pus n ntrziere printro notificare de plat Sanciunea neplii preului n cazul n care cumprtorul nui execut principala sa obligaie de plat a preului, vnztorul are la dispoziie urmtoarele mijloace juridice a Poate invoca excepia de neexecutare exceptio non adimpleti contractus, carei permite s refuze predarea lucrul vndut dac cumprtorul nu pltete preul i nu beneficiaz de un termen suspensiv, art C civ b Poate cere executarea silit a obligaiei de plat a cumprtorului care este totdeauna posibil ntruct are ca obiect o sum de bani Aciunea n plata preului are caracter personal i se prescrie n termenul general de ani c Poate cere rezoluiunea art C civ , potrivit regulilor generale, ns cu urmtoarele precizri Potrivit art C civ rezoluiunea se pronun de ndat, dac exist pericolul ca vnztorul s poat pierde att bunul ct i preul n acest caz, instana nu poate acorda un termen de graie, dac vnztorul este n pericol de a pierde att bunul ct i preul dac pericolul nu exist, instana poate acorda un singur termen Potrivit art C civ , dac printrun pact comisoriu expres sa prevzut rezoluiunea de drept a contractului pentru neplata preului, ea se va produce fr intervenia justiiei ns numai dup punerea n ntrziere a cumprtorului n cazul n care prile nu au convenit expres o anumit dobnd, cumprtorul va datora numai dobnda legal din momentul scadenei n cuantum de din dobnda de referin a BNR, potrivit art din Legea nr / pentru probarea OG nr / privind nivelul dobnzii legale pentru obligaii bneti Potrivit art C civ aciunea n rezoluiunea vnzrii este real drept consecin, ea are efect retroactiv i se rsfrnge i asupra subdobnditorilor lucrului vndut Simulaia preului n practica judiciar sa pus problema situaiei n care prile contractante, mai ales n vnzrile imobiliare, declar n actul autentic, un pre mai mic dect cel real convenit, cu scopul de a plti taxe i onorariu notarial mai mici ntro opinie a doctrinei, sa apreciat c n cazul preului simulat, cumprtorul va putea fi obligat numai la plata preului declarat n actul autentic, deoarece acesta este singurul valabil pentru c imobilul nu poate fi nstrinat dect prin forma solemn impus de lege ntro opinie contrar, mprtit att de doctrin, ct i de jurispruden, la care ne raliem, sa apreciat c preul datorat de cumprtor va fi cel realmente convenit de pri i nu cel simulat, declarat n actul autentic Justificarea soluiei de mai sus are la baz efectele simulaiei n dreptul nostru, potrivit crora actul simulat este valabil dar produce efecte numai ntre prile contractante, nu i fa de teri De menionat, valabilitatea preului simulat este recunoscut exclusiv n dreptul civil, declararea unui pre inferior celui real n actul autentic de vnzare a unui imobil putnd produce consecine deosebite sub aspect administrativ sau chiar penal administraia financiar fiind n drept s pretind taxele legale la nivelul preului real ncasat i nu a celui simulat B P t ra cu , A J ora , Despre simulaie cu orice pre Aspecte controversate, n Studii de drept romnesc, nr /, p Luarea n primire a lucrului vndut Dei nu exist dispoziie expres, cumprtorul este obligat s predea bunul vndut la termenul stipulat n contract n lipsa stipulrii unui termen de luare n primire, vnztorul care are trebuin de locul unde lucrul este pus dup notificarea neurmat de executare, are dreptul de a opta ntre pstrarea lucrului sau consemnarea lui n depozit, la dispoziia cumprtorului art C civ Sanciunea neprelurii lucrului n caz de neexecutare a obligaiei de luare n primire a lucrului vndut, dup punerea n ntrziere a cumprtorului, vnztorul poate cere instanei a obligarea silit a cumprtorului la luarea n primire a lucrului sub sanciunea de daune cominatorii, dac este cazul b rezoluiunea contractului c dauneinterese, potrivit regulilor generale art C civ Menionm c rezoluiunea contractului este judiciar dac prile nu au stipulat un pact comisoriu expres care s aib ca efect rezoluiunea de drept Suportarea cheltuielilor contractului n lips de stipulaie contrar, pe lng obligaiile de mai sus, cumprtorul mai trebuie s suporte i cheltuielile vnzrii cheltuielile propriuzise ale actului, taxele de timbru i de autentificare sau de publicitate imobiliar, conform art C civ Potrivit art C civ dac obiectul vnzrii l constituie bunuri denariate perisabile, dup expirarea termenului pentru ridicarea lor rezoluiunea de drept a contractului de ctre vnztor se poate se face i fr punerea n ntrziere a debitorului cumprtorul Regulile privitoare la suportarea cheltuielilor vnzrii sunt supletive i vizeaz numai raporturile dintre pri n raport cu terii dispoziiile art C civ nu sunt aplicabile Rezult c prevederile dispoziiilor de mai sus ori nelegerea dintre pri nu sunt opozabile statului, reprezentat prin administraia financiar De exemplu, prile vor fi obligate s achite taxele de timbru datorate pentru serviciile notariale n temeiul O G nr / n consecin, clauzele contractuale n materie sunt crmuite prin voina prilor i numai n lipsa unei stipulaii contrare spezele vnzrii sunt n sarcina cumprtorului Varieti ale contractului de vnzarecumprare Precizri prealabile Dup cum instituia contractului n general, constituie dreptul comun pentru materia contractelor speciale, tot aa i regulile specifice contractului de vnzarecumprare constituie dreptul comun pentru diferitele feluri de vnzri, cunoscute n domeniu i sub numele de varieti ale contractului de vnzarecumprare Varietile felurile de vnzri sunt contracte de vnzarecumprare caracterizate prin particulariti date de dispoziiile speciale ale Codului civil sau ale altor acte normative A se vedea, Fr Deak , op cit , p C Toader, op cit , p Distincia dintre varietile de vnzare este determinat de regulile speciale aplicabile fiecrei vnzri n parte, iar asemnarea const n aceea c toate varietile se supun n fond regulilor generale ale contractului de vnzarecumprare analizate n seciunile anterioare ntruct regulile speciale ce determin fiecare varietate n parte, modific mai mult sau mai puin regulile generale ale contractului cadru de vnzarecumprare, urmeaz ca acestea din urm s constituie n lipsa normelor speciale i dreptul comun n materie de vnzarecumprare civil n consecin, pentru orice varietate de vnzare, aspectele nereglementate prin norme speciale vor fi completate prin regulile generale ale contractului de vnzarecumprare n doctrin sau exprimat opinii diferite cu privire la delimitarea varietilor de vnzare, neexistnd un criteriu unic de departajare a acestora n cele ce urmeaz vom prezenta, succint, cteva din varietile de vnzare prevzute de Codul civil, fr pretenia de a epuiza subiectul abordat Vom analiza deci, vnzarea cu grmada, vnzarea dup greutate, numr sau msur, vnzarea pe ncercate i vnzarea cu pact de rscumprare, vnzarea unei moteniri i vnzarea de drepturi litigioase Vnzarea cu grmada Potrivit art C civ vnzarea cu grmada are ca obiect bunuri de gen caracterizate printro mas determinat n bloc, iar preul este stabilit global i nu pe unitate de msur De exemplu, se vinde toat cantitatea de gru dintrun siloz cu suma de milioane lei Contractul de vnzarecumprare se ncheie o dat ce bunurile i preul au fost determinate chiar dac bunurile nu s au predat, iar preul nu sa pltit asemnnduse n aceast situaie cu o vnzare pur i simpl n consecin, dreptul de proprietate asupra bunurilor se transmite o dat cu acordul de voin al prilor, iar riscul pieirii fortuite se suport potrivit dreptului comun de ctre cumprtor, ca nou proprietar Vnzarea dup greutate, numr sau msur Potrivit art C civ dac marfele nu sau vndut cu grmada, ci dup greutate, numr sau msur, lucrurile vndute rmn n riziculpericolul vnztorului, pn ce vor fi cntrite, numrate sau msurate Obiectul acestei varieti de vnzarecumprare l constituie lucrurile de gen dintrun lot determinat Pentru individualizarea cantitii de bunuri vndute i stabilirea preului trebuie s se procedeze la cntrirea, numrarea sau msurarea cantitii vndute din lot De exemplu, se vinde cantitatea de kg mere dintrun depozit cu suma de lei/kg Contractul se ncheie din momentul n care prile au convenit asupra lucrului i asupra preului, dar dreptul de proprietate asupra bunurilor se transmite abia dup ce sa realizat individualizarea acestora din lotul determinat prin cntrire, numrare sau msurare Tot din momentul individualizrii, cumprtorul va suporta riscurile pieirii bunurilor Dac pieirea a fost fortuit cumprtorul va suporta riscul pieirii bunurilor, n calitatea sa de proprietar n cazul n care se vinde toat cantitatea de mere din depozit, iar preul este stabilit la suma de milioane lei pe baza msurrii n metri a dimensiunilor grmezii de mere apreciem c ne aflm tot n limitele vnzrii dup greutate, numr sau msur i nu al vnzrii cu grmada Per a contrario, dac bunurile nu au fost individualizate i preul nu a fost determinat chiar dac nu sa pltit, dei pieirea este fortuit, vnztorul va suporta pagubele pieirii lucrurilor n calitatea sa de proprietar, ns nu va putea fi obligat s plteasc dauneinterese dei nu ia executat obligaia asumat n contract Vnzarea pe ncercate Potrivit art C civ vinderea fcut pe ncercate este totdeauna presupus condiional pn la ncercare Din textul de lege rezult c aceast varietate de vnzare este ntotdeauna ncheiat sub condiie suspensiv respectiv condiia ncercrii bunului de ctre cumprtor sau de un mputernicit al acestuia de exemplu, un expert n materie ncercarea are drept scop a stabili dac bunul corespunde sau nu destinaiei sale dat prin natura sa ori prin voina prilor De exemplu, n cazul cumprrii unor bunuri tehnice ncercarea are drept scop verificarea funcionrii i a calitilor produsului De menionat, c rezultatul ncercrii nu este lsat la aprecierea discreionar a cumprtorului de exemplu, acesta motiveaz c nui place produsul, ci el trebuie s fie urmarea constatrii obiective a unor caracteristice care l fac impropriu total sau parial destinaiei sale Pentru considerentele de mai sus, vnztorul poate cere o expertiz a calitilor i funcionalitii bunului, obiect al contractului Contractul se ncheie o dat cu acordul de voin al prilor, ns transferul dreptului de proprietate se va face numai dup ce se cunoate rezultatul pozitiv al ncercrii n Fr Deak , op cit , p consecin, pn la ndeplinirea condiiei vnztorul rmne proprietarul bunului Riscul pieirii fortuite a lucrului este n sarcina vnztorului deoarece vnzarea sub condiie suspensiv nu este translativ de proprietate dect dup ndeplinirea condiiei Dei vnzarea pe ncercate se aseamn cu vnzarea pe gustate, ele ns nu se confund Deosebirea const n aceea c vnzarea pe gustate nu este un contract sub condiie suspensiv, deoarece ncheierea acestuia survine abia dup ce cumprtorul a constatat c bunul corespunde dorinei sale obiective sau subiective n acest caz, el poate refuza bunul pe simplu motiv c nui place Vnzarea cu pact de rscumprare Vnzarea cu pact de rscumprare este o varietate de vnzare prin care vnztorul i rezerv dreptul de a relua bunul vndut, restituind cumprtorului, ntrun termen determinat, preul i cheltuielile Vnzarea cu pact de rscumprare a fost reglementat de art C civ pn la abrogarea acestora prin art din Legea contra cametei din aprilie Prin dispoziiile acestui articol vnzrile cu pact de rscumprare au fost declarate nule, deoarece, de regul, ascund mprumuturi cu dobnzi cmtreti garantate cu bunul obiect al vnzrii n doctrin sa apreciat c aceast varietate reprezint o vnzare supus unei condiii rezolutorii exprese condiie ce const n facultatea pe care io rezerv vnztorul de a relua lucrul vndut n completare practica judiciar a stabilit c actul este nul chiar dac pactul de rscumprare a fost constatat printrun alt nscris, dar care, potrivit voinei prilor, face parte integrant din contract art din Decretullege nr / Ca efect al nulitii contractului mprumutatul redobndete lucrul i va fi obligat la restituirea sumei mprumutate mpreun cu dobnzile legale De precizat, c interdicia privind vnzarea cu pact de rscumprare nu privete actele de retrocesiune prin care cumprtorul unui bun, printrun contract separat i ulterior vnzrii iniiale, l revinde fostului vnztor De precizat, c vnzarea afectat de o condiie rezolutorie este nul de drept numai dac reprezint o vnzare cu pact de rscumprare n alte cazuri, condiia rezolutorie putnd fi prevzut n contract, potrivit dreptului comun Vnzarea unei moteniri Vnzarea unei moteniri este o varietate a contractului de vnzarecumprare, reglementat de art C civ Ea este cunoscut n literatura de specialitate i sub denumirea de vnzare de drepturi succesorale Obiectul Obiectul acestei vnzri l constituie ntreg patrimoniul succesoral ca universalitate, cuprinznd drepturi i obligaii corelative sau cotaparte indiviz asupra unei universaliti dac sunt mai muli motenitori De menionat c, dac motenitorul legal ori testamentar vinde bunuri succesorale privite ut singuli i nu patrimoniul succesoral ori o fraciune din acesta, vnzarea va fi supus regulilor vnzrii de drept comun fiind o vnzarecumprare pur i simpl i nu regulilor speciale ale vnzrii unei moteniri De exemplu, legatarul cu titlu particular vinde apartamentul obiect al dreptului su succesoral, cu suma de Fr Deak , op cit , p milioane lei, caz n care obiect al nstrinrii este un lucrul individual determinat i nu un patrimoniu ce constituie ntotdeauna caracteristica vnzrii unei moteniri Nulla est viventis hereditas Vnzarea unei moteniri este posibil valabil numai dup deschiderea motenirii Motenirea nedeschis nu poate fi nstrinat nici chiar cu consimmntul persoanei despre a crei motenire este vorba art i alin C civ , ntruct poate trezi dorina morii unei alte persoane Sanciunea nerespectrii dispoziiilor de mai sus este, fr excepie, nulitatea absolut Efecte n urma vnzrii unei moteniri valabil ncheiate se produc urmtoarele consecine juridice a vnztorul este obligat s predea cumprtorului ntregul patrimoniu succesoral sau fraciune din acesta b vnztorul este obligat de asemenea s predea cumprtorului fructele percepute, creanele ncasate sau preul lucrurilor vndute din masa succesoral, dac nu exist o convenie contrar art C civ c vnztorul are o obligaie de garanie pentru calitatea sa de motenitor al patrimoniului succesoral sau al unei fraciuni d cumprtorul dobndete i pasivul motenirii este obligat s restituie datoriile i sarcinile succesiunii achitate de vnztor Datoriile motenirii fa de ali creditori trec, n principiu, asupra cumprtorului Fr Deak , op cit , p Creditorii l vor putea urmri pe vnztor numai pentru datoriile succesiunii dar nu i pentru calitatea sa de Dac patrimoniul succesoral cuprinde i dreptul de proprietate asupra unor terenuri, contractul trebuie s fie ncheiat n form autentic, cerut ad validitatem de art alin din Legea nr / privind circulaia juridic a terenurilor, iar pentru opozabilitatea vnzrii fa de teri, trebuie ndeplinite formele de publicitate imobiliar potrivit art din Legea nr / Vnzarea cesiunea de drepturi litigioase i retractul litigios Vnzarea de drepturi litigioase Titularul unui drept aflat n litigiu are posibilitatea de a vinde dreptul supus contestaiei judiciare, nainte de soluionarea procesului Potrivit art C civ lucrul se socotete litigios cnd exist proces sau contestaie asupra fondului dreptului Dreptul asupra lucrului litigios, ce formeaz obiectul vnzrii cesiunii poate fi un drept real sau de crean, inclusiv drept de proprietate intelectual sau drepturi succesorale Vnzarea cesiunea de drepturi litigioase se aseamn cu cesiunea din dreptul comun, ns se i deosebete de aceasta prin caracterul aleatoriu al contractului, n sensul c vnztorul nu garanteaz existena dreptului cedat ntruct aceasta ar fi echivalat cu garantarea ctigrii procesului Ca o excepie la regula de mai sus potrivit creia vnzarea de drepturi litigioase este permis dei ar putea constitui activiti speculative, art C civ interzice cumprarea de drepturi litigioase de ctre judectorii, procurorii i avocaii care i exercit funciile n raza teritorial a instanei competente s judece litigiul motenitor Retractul litigios Potrivit art C civ cel n contra crui exist un drept litigios vndut se va putea libera de cesionar numrndui preul real al cesiunii, spezele contractului i dobnda din ziua cnd cesionarul a pltit preul cesiunii Avnd n vedere cele de mai sus, dac sa vndut un drept litigios, adversarul vnztorului prtul n proces are posibilitatea cumprrii forate a dreptului litigios, eliminndul din proces pe cumprtorulcesionar cruia i va plti preul vnzrii dreptului litigios, plus cheltuieli i dobnzi Operaiunea juridic prevzut de art C civ poart numele de retract litigios iar prtul sau reclamantul n proces care i exercit acest drept retractant Retractul litigios este de origine roman El are la baz constatarea c dobnditorii de drepturi litigioase urmresc, de regul, scopuri speculative, cumprnd drepturi litigioase la preuri foarte mici, pentru ca apoi s le nstrineze la preuri mult mai mari Instituia retractului litigios prezint avantajul de a nltura activitile speculative i, n plus restrnge numrul de procese Pentru exercitarea retractului litigios se cer ntrunite urmtoarele condiii a Dreptul vndut cedat s fie litigios Potrivit art C civ lucrul se socotete litigios cnd exist proces sau contestaie asupra fondului Procesul trebuie s fie n curs de judecat att n momentul vnzrii, ct i n momentul exercitrii retractului Simpla intenie procesual nu justific retractul litigios aa cum nu sar justifica nici dup terminarea procesului printro hotrre definitiv C Ham angi u , I Ros et t i B l nes cu , Al B i coi anu, op cit , p Retractul litigios va fi posibil n orice faz a procesului inclusiv a recursului, pn n momentul n care hotrrea rmne definitiv Dispoziiile privind condiiile retractului sunt de strict interpretare fiind excepii de la dreptul comun b Cedarea dreptului litigios s fie oneroas vnzare Dac nstrinarea dreptului nu sar face n schimbul unui pre cum ar fi, de exemplu, n cazul donaiei sau al testamentului, retractul litigios nu ar mai putea fi posibil ntruct prtul sar putea elibera de cesionar numai numrndui preul real spezele contractului i dobnda art C civ c Manifestarea de voin de exercitare a retractului litigios s fie fcut n faa instanei, cu ocazia dezbaterii procesului ori pe cale extrajudiciar, printro notificare Potrivit art C civ , retractul litigios nu se poate exercita, n urmtoarele cazuri a Cnd cesionarul dreptului este un comotenitor sau coproprietar al dreptului cedat n acest caz cesiunea are ca scop s pun capt indiviziunii b Cnd cesiunea sa fcut unui creditor pentru plata creanei sale c Cnd cesiunea sa fcut ctre posesorul fondului asupra cruia exist dreptul litigios Dispoziiile art pct C civ au n vedere cazul n care dreptul de crean litigios este garantat cu o ipotec ce greveaz imobilul unui ter Ca urmare a exercitrii retractului se produc urmtoarele consecine efecte a vnzarea dreptului litigios se desfiineaz fa de retractant cu efect retroactiv ca i cum ar fi supus unei condiii rezolutorii Fr Deak , op cit , p b procesul se stinge, ntruct retractantul se substituie n drepturile cumprtorului cumulnd calitile de reclamant i prt De precizat c se stabilesc dou raporturi juridice distincte ntre vnztor cedent i cumprtor cesionar pe de o parte, i ntre retractant i cumprtor cesionar, pe de alt parte n consecin, ntre vnztor i retractant nu exist raporturi juridice directe i deci cedentul vnztorul nu are nici o aciune pentru plata preului cesiunii CONTRACTUL DE DONAIE Noiune Donaie este contractul prin care prin care una din pri, numit donator, i micoreaz n mod irevocabil patrimoniul su cu un drept, mrind patrimoniul celeilalte pri, numit donatar, cu acelai drept, fr a urmri s primeasc ceva n schimb art C civ Din aceast definiie rezult urmtoarele caracteristici este transferarea unei valori dintrun patrimoniu n altul, cu intenia de a realiza o donaie animus donandi Donaia este un contract solemn, deoarece pentru ncheierea valabil a contractului legea prevede obligativitatea actului n form autentic a donaiei Absena solemnitii contractului va atrage nulitatea absolut a actului juridic, nulitate care poate fi invocat oricnd, de orice persoan interesat Forma solemn va trebui respectat i n cazul ofertei de donaie, iar acceptarea are aceeai form art C civ Raiunea solemnitii donaiei const n faptul c legiuitorul a urmrit sl protejeze pe donator mpotriva captaiunii la care este zilnic supus Donaia este un contract unilateral deoarece creeaz obligaii numai pentru una dintre pri donatarul nu are nici o obligaie fa de donator Ea poate fi sinalagmatic atunci cnd este impus o sarcin donatarului art C civ Donaia este o liberalitate, fiindc are ca efect micorarea patrimoniului donatorului cu bunul donat, spre deosebire de contractele dezinteresate de ex , comodatul, mandatul sau depozitul cu titlu gratuit, etc , prin care nu se micoreaz patrimoniul celui care procur altuia unu folos Donaia este, n principiu, un contract irevocabil pentru c odat ncheiat contractul, donatorul nu va putea reveni asupra deciziei sale, dect n cazurile prevzute de lege A permite ca revocarea s aib loc oricnd la iniiativa exclusiv a donatorului, nseamn al determina pe donatar s se afle ntro permanent incertitudine Astfel, art C civ dispune c este nul orice donaie fcut cu condiii a cror ndeplinire atrn numai de voina donatorului Interpretarea contractului Codul civil nu prevede reguli speciale de interpretare a clauzelor contractului de donaie Dimitrie Alexandresco, vol IV, Explicaiunea teoretic i practic a dreptului civil romn, tomul , Partea a IIa, Bucureti, , p n consecin, se aplic regulile generale de interpretare a contractului Dac nu exist certitudinea c prile au ncheiat un contract de donaie, interpretarea este necesar pentru calificarea juridic a contractului atunci interpretarea urmeaz s se fac n sensul aplicrii regulilor care guverneaz actele cu titlu oneros care sunt reguli de drept comun iar nu regulilor prevzute pentru liberaliti n practic de obicei instana nu este legat de calificarea dat contractului de pri Numai dac se constat c ntradevr, contractul sa ncheiat animus domandi urmeaz a se aplica regulile donaiei, inclusiv cele referitoare la reduciune i raport Spre exemplu n nici un caz, executarea unei obligaii civile imperfecte naturale nu poate fi calificat drept o liberalitate de ex executarea unei obligaii prescrise, ntreinerea unei rude fa de care nu exist obligaie legal de ntreinere Nici premiile sau cadourile, ori recompensele oferite de un comerciant clienilor nu constituie donaii, dar cu condiia ca acestea s fie fcute n scopuri publicitare Condiiile de valabilitate ale contractului Obiectul contractului Trebuie s fie n circuitul civil, s fie determinat sau determinabil, posibil, licit i s existe sau s poat exista n viitor ex recolta viitoare Excepia de la aceast ultim categorie o constituie ns motenirile nedeschise care nu pot forma obiectul contractului de donaie Dup deschiderea succesiunii succesorul poate nstrina patrimoniul dobndit prin succesiune Cnd bunul individual determinat constituie obiectul contractului de donaie, donatorul trebuie s fie proprietarul bunului Spre deosebire de contractul de vnzare cumprare cnd vnztorul poate nstrina lucrul aparinnd altuia, n cazul contractului de donaie acesta este lovit de nulitate n toate cazurile n care obiectul donaiei l constituie lucrul altuia n cazul n care ncheierea este nsoit, precedat sau urmat de ncheierea unui lat contract este necesar s se stabileasc clar ce se doneaz n practic aceast problem se pune n cazul finanrii, cumprrii sau construirii unei case, obiectul donaiei reprezint o sum de bani sau casa Principul este c, n cazul prestrii unei sume de bani n vederea achiziionrii unui imobil, obiectul donaiei este suma de bani n cazul n care donaia se realizeaz prin intabularea dreptului de proprietate asupra altei persoane dect aceea care pltete preul imobilului, obiectul donaiei l reprezint preul sau o parte din pre, iar nu imobilul dar numai n cazul cnd donaia este concomitent cu plata preului ctre vnztor n cazul n care intabularea se face dup ncheierea vnzrii i plata preului la care donatarul nu a luat parte obiectul donaiei l formeaz imobilul Condiii de form n concordan cu art C civ toate donaiile se fac prin act autentic Aceast form este o msur de protecie a voinei donatorului, care dispune n mod actual i irevocabil de un drept n favoarea unei alte persoane Nerespectarea acestei cerine ad validitatem atrage nulitatea absolut a contractului de donaie ncheiat fr respectarea cerinelor legii Conform art cod civil, actul autentic este acela care sa fcut cu solemnitile cerute de lege de un funcionar public care are drept de funcionare n locul unde sa fcut actul Legiuitorul a prevzut aceast cerin n consideraia proteciei donatorului care dispune n mod actual i irevocabil de un drept n favoare a unei alte persoane, fr ca acel element activ nstrinat s fie nlocuit printro valoare sau prestaie echivalent Nulitatea donaiei pentru lipsa formei autentice poate fi invocat de ctre orice persoan interesat sau de ctre instan din oficiu i nu poate fi nlturat pe nici o cale Pentru ca o donaie care este nul pentru nerespectarea unor vicii de form s produc efecte, ea trebuie refcut n ntregime cu respectarea cerinelor de form impuse de lege Motenitorii reprezentanii pot acoperi prin confirmare o donaie nul pentru vicii de form fcut de ctre autorul motenirii, dar numai dac confirmarea, rectificarea sau executarea este fcut n deplin cunotin de cauz De asemenea sarcinile sau condiiile donaiei trebuie prevzute n form solemn n cazul n care contractul se ncheie ntre abseni prin ofert de a dona i acceptare a donaiei ambele manifestri de voin trebuie s fie exprimate n form autentic sub sanciunea nulitii art C civ Dup moartea donatorului, ns, aceast nulitate pentru vicii de form poate fi acoperit prin confirmarea, ratificarea sau executarea voluntar a donaiei de ctre motenitori, art alin C civ Acceptarea donaiei trebuie s intervin nainte de decesul donatorului actul de acceptare, art alin C civ , n caz de moarte a donatorului nainte de acceptare, oferta devenind caduc Deci, att timp ct oferta de donaie, nu a fost fcut n form autentic i nici refcut n condiiile legii, ea este lipsit de efecte juridice, chiar dac acceptarea sa fcut n form autentic Totodat nu se poate reine acoperirea nulitii pentru vicii de form de ctre motenitori, att timp ct acceptarea donaiei a intervenit dup decesul donatorului i, astfel oferta a devenit caduc De asemenea donatarul trebuie s accepte donaia n timpul vieii, motenitorii si neputnd s accepte n numele su donaia fcnduse intuitu personae O alt condiie este ca acceptarea s fie notificat donatorului n timpul vieii sale i nainte de a deveni incapabil Aceast condiie este stabilit n consideraia faptului c donatorul poate revoca oferta de a dona nainte de a tii de acceptarea ofertei Revocarea donaiei poate fi i tacit, spre exemplu n cazul n care donatorul vinde lucru nainte de comunicarea actului de acceptare Tr Bucureti, dec nr /, Culegere de practic judiciar a Tribunalului Bucureti, , Editura All Beck, , p Statul estimativ Dac donaia are ca obiect bunuri, mobile corporale sau incorporale, pe lng condiiile examinate se mai cere ca obiectele mobile donate s fie trecute ntrun stat estimativ semnat de donator i donatar i care s cuprind descrierea i evaluarea, mcar global, a lucrurilor mobile druite Lipsa statului estimativ nu atrage nulitatea absolut sau relativ fiind cerut numai ad probationem Prin art C civ se prevede necesitatea statului estimativ n cazul donaiei bunurilor mobile fcut prin act autentic, ns art C civ prevede posibilitatea evalurii bunurilor n lipsa acestui stat prin expertiz ceea ce echivaleaz cu recunoaterea validitii donaiei Donaiile manuale i donaiile indirecte sunt scutite de formalitatea statului estimativ Donaia de imobile Forma autentic n cazul donaiei de imobile este obligatorie chiar dac obiectul donaiei nu l formeaz un teren, iar dreptul de preempiune nu este aplicabil acestui tip de contract Proba cauzei ilicite, neprevzut n actul de donaie, incumb persoanei care susine c aceasta ar fi cauza proba cauzei ilicite se face prin orice mijloc de prob Capacitatea prilor CSJ , dec nr /, REP VI, pag n conformitate cu art C civ poate ncheia orice persoan care nu este declarat incapabil de lege Regula o reprezint capacitatea, iar excepia incapacitatea care este de strict interpretare exceptiones strictissimae interpretationis sunt Incapacitile sunt absolute persoane care nu pot don, dar nici primi i relative persoane care nu pot dona anumitor persoane i nici primi de la unele din ele Privitor la contractul de donaie legislaia noastr conine dispoziii speciale cu privire la capacitatea prilor contractante stabilind cteva incapaciti Incapaciti de a dispune Minorii i persoanele puse sub interdicie judectoreasc nu pot ncheia contracte de donaie, avnd calitatea de donatori, nici prin reprezentanii lor legali sau cu ncuviinarea acestora Pentru validitatea contractului de donaie trebuie ca donatorul s neleag efectele actului su i voina s se manifeste liber, deci persoana care gratific trebuie s fie n deplintatea facultilor mintale Practica de specialitate a evideniat c nu are importan ct de afectat de boal este trupul unui om, important fiind ca mintea si fie sntoas ns un alienat sau debil mintal, care nu a fost pus sub interdicie, este prezumat normal, astfel nct actul ncheiat de el va fi valabil Ulterior se va putea cere anularea contractului pe motivul c persoana n cauz, n momentul n care a ncheiat contractul, nu se afla deplintatea facultilor mintale Dac la data ncheierii contractului donatarul era ns pus sub interdicie, actul va fi lovit de nulitate Interziii judectoreti nu vor putea ncheia donaii, nici personal, nici prin reprezentanii lor legali, deoarece donaia nu este un act necesar n practic sa recunoscut validitatea darurilor obinuite fcute de minor sau, n numele su, de ocrotitorul legal cu ocazia unor aniversri tradiionale Dac sunt n concordan cu posibilitile materiale ale celui ocrotit Minorul nu poate dispune prin donaie n favoarea tutorelui, nici dup ce a ajuns la majorat, ct timp autoritatea tutelar na dat tutorelui descrcarea de gestiune Excepii de la aceast regul face situaia n care tutorele este ascendentul minorului Sunt valide acele donaii care sunt realizate sub forma unor daruri obinuite ex la aniversri, etc inclusiv de minori Actele i nstrinrile cu titlu gratuit fcute de falii, cu ase luni nainte de data ncetrii plilor sunt nule, fa de creditori, n conformitate cu art alin pct Cod comercial Falitul nu are dreptul s efectueze donaii sub orice form, inclusiv darurile manuale Incapaciti de a primi A Incapaciti absolute de a primi Persoanele fizice neconcepute i organizaiile care nu au dobndit personalitatea juridic nu au capacitate de a primi donaie Persoanele neconcepute pot fi gratificate indirect, de ex , prin liberaliti cu sarcini fcute unor tere persoane capabile Este capabil de a primi prin donaie ntre vii oricine este conceput n momentul donaiei Art alin C civ n concluzie, nici o persoan care nu are o existen fizic nu poate primi o donaie Legiuitorul consider c un copil conceput este existent, atunci cnd aceasta este n interesul lui O afirm expres art alin C civ Copilul conceput este considerat c exist Condiia este ca copilul s se nasc viu Organizaiile care nu au dobndit personalitate juridic vor putea primi donaii n cursul constituirii dar numai ntruct acestea sunt cerute pentru ca persoane juridic s in fiin, n mod valabile Donaia se realizeaz n vederea alctuirii patrimoniului propriu necesar pentru dobndirea personalitii juridice Cetenii strini i apatrizii nu pot primi donaii avnd ca obiect dreptul de proprietate asupra terenurilor art din Legea nr / B Incapaciti relative de a primi Medicii i farmacitii, care au tratat o persoan de boala de care a decedat, nu pot primi donaiile fcute de bolnav n favoarea lor n cursul acestei boli art C civ Interdicia prevzut de lege se ntemeiaz pe o prezumie de sugestie li captaie, astfel nct nu va putea face dovada c donaia este consecina unei voine libere Dispoziia se aplic i preoilor care au asistat pe donator din punct de vedere religios, inclusiv persoanele care practic ilegal medicina i au ngrijit bolnavul Qui in utere este este aplicarea principiului infas conceptus pro nato habetur, quotiens de ejus commodis ipsius partus quaeritur Trib Suprem, sec Civ , dec nr /, n Revista romn de drept nr /, p Sunt exceptate donaiile remuneratorii, dac sunt n concordan cu starea material a donatorului i cu serviciile prestate de donatar Practica a recunoscut validitatea donaiei fcut medicului de ctre bolnavul care este soul lui Minorii i interziii au dreptul de a primi donaii, dar nu au exerciiul acestui drept Donaia fcut n favoarea unui incapabil sau cu capacitate de exerciiu restrns se accept prin reprezentanii si legali sau cu ncuviinarea fcut de lege n cazul minorilor i interziilor legea permite ca donaiile fcute acestora s fie acceptate Surdomutul care este analfabet nu poate accepta s primeasc o donaie dect cu asistarea unui curator special desemnat de autoritate tutelar, care va avea rolul de interpret al voinei surdomutului n sensul art alin din Legea notarilor publici i activitii notariale / Persoanele juridice Regula n ceea ce privete donaiile ctre persoanele juridice este aceea ca obiectul donaiei s corespund scopului stabilit prin lege, actul de nfiinare sau statut Donaiile fcute statului urmeaz s fie acceptate n felul urmtor donaiile oferite ministerelor, altor organe sau instituii centrale care depind direct de Guvern, precum i unitilor bugetare care fac parte din sistemul acestora se accept de ctre ministru sau conductorului organului ori instituiei centrale de stat donaiile oferite unitilor administrativ teritoriale se accept, dup caz, de consiliul judeean sau a municipiului Bucureti donaiile oferite regiile autonome sau societilor comerciale cu capital majoritar de stat se accept de ctre conductorul acestora ns, dac sunt de interes naional, cu autorizaia prealabil a organului tutelar, iar dac sunt de interes local, cu autorizaia consiliului judeean sau al municipiului Bucureti Atunci cnd obiectul donaiei este un teren agricol se cere avizul Ministerului Agriculturii, iar dac este imobil situat ntro localitate, avizul Departamentului pentru Administraia Public Local n situaia n care bunurile sunt grevate de sarcini sau au restane la plata impozitelor sau taxelor pot fi acceptate numai cu avizul Ministerului Finanelor Persoanele juridice care nu sunt de stat, acceptarea donaiilor oferite asociaiilor sau fundaiilor fr scop patrimonial se poate face numai cu autorizaie prealabil i avizul Guvernului Momentul cnd capacitatea este cerut Referitor la momentul la care trebuie s apreciem capacitatea prilor, nu se pun probleme dac donaia se realizeaz printrun singur act n cazul n care donaia se ncheie prin acte separate, ntre abseni, donatorul trebuie s fie capabil n momentul n care realizeaz oferta, n momentul acceptrii ei de ctre donatar, moment n care se realizeaz acordul de voin, i n momentul primirii comunicrii actului de acceptare, cci donaia produce efecte numai din acest moment n ceea cel privete pe donatar, el trebuie s fie capabil n momentul acceptrii Sanciunea incapacitilor speciale de a face i de a primi donaii n conformitate cu art Cod civ dispoziiile n favoarea unui incapabil sunt nule Dei aceast formulare este imperativ sa admis c nerespectarea incapacitilor de a face i de a primi donaii se sancioneaz, de regul, numai cu nulitatea relativ a contractului, aceasta putnd fi invocat de persoana ocrotit sau de succesorii si n drepturi Atunci cnd incapacitile sunt dictate de interese de ordine public, sanciunea este nulitatea absolut a contractelor Nerespectarea incapacitilor att de a face ct i de a primi donaii se sancioneaz, de regul, numai la nulitatea relativ a contractului, nulitatea putnd fii invocat de cel ocrotit Cnd incapacitile sunt dictate de interese de ordine public sanciunea este nulitatea absolut a contractului Donaiile fcute persoanelor juridice, dac nu au fost acceptate n condiiile prevzute de lege, precum i donaia avnd ca obiect dreptul de proprietate asupra terenului de orice fel dac donatarul nu este cetean romn i n cadrul donaiilor fcute medicilor, farmacitilor sau preoilor sanciunea este nulitatea absolut, deoarece ea este conceput n art C civ ca o dispoziie prohibitiv Principiul irevocabilitii donaiilor Actele juridice ntre vii care constau ntro liberalitate sunt, prin esena lor irevocabile Aceast irevocabilitate este prevzut n art i C civ i contribuie la sigurana circuitului civil, i rezult din principiul c odat ncheiat, contractul are for obligatorie ntre prile contractante este legea prilor i nu poate fi revocat prin voina uneia dintre ele Fora obligatorie acioneaz i n cazul contractului de donaie, n sensul c, odat ncheiat, nu poate fi desfiinat prin voina uneia dintre pri Dar irevocabilitatea donaiilor are un caracter special, mai accentuat dect fora obligatorie a oricrui contract, n materie de donaie irevocabilitatea privete nu numai efectele ci nsi esena contractului, fiind o condiie de valabilitate pentru formarea lui n acest sens, orice clauz sau condiie a crei ndeplinire atrn de voina donatorului i care iar da posibilitatea de a zdrnici sau micora, direct sau indirect, foloasele gratuite pe care contractul le creeaz pentru donatar sunt incompatibile cu esena donaiilor, atrgnd nulitatea lor absolut Sanciunea nulitii lovete contractul n ntregime nu numai clauza incompatibil cu principiul irevocabilitii Clauzele incompatibile cu principiul irevocabilitii Condiiile potestative dei se cunoate faptul c prin donaie dreptul transmis poate n principiu s fie condiionat adic supus unei condiii suspensive sau rezolutorii, totui caracterul de irevocabilitate nu permite stipularea unei asemenea condiii, ci se admite c ea este nul chiar dac este fcut sub o condiie simpl potestativ din partea donatorului caracterul irevocabil al contractului de donaie nu permite stipularea unei condiii suspensive sau rezolutorii potestative din partea donatorului plata datoriilor viitoare nedeterminate este nul donaia care impune donatarului Francisc Deak, Tratat de drept civil Contracte speciale, Ed Actami, Bucureti , pag plata datoriilor pe care donatorul lear contracta n viitor i a cror valoare nu a fost specificat prin actul de donaie, deoarece donatorul ar fi liber s revoce donaia contractnd datorii pn la concurena valorii bunurilor donate dreptul de a dispune de bunul donat n cazul n care donatorul ia rezervat dreptul de a dispune de un bun sau de o sum determinat din bunurile druite, donaia este nul cu privire la acela bun sau sum dreptul de denunare unilateral al contractului dreptul de denunare unilateral a contractului o asemenea clauz cuprins n contract este nul Clauze permise Pentru a delimita mai bine cmpul de aplicaie al principiului irevocabilitii este necesar s facem unele precizri i cu privire al clauzele permise n contractul de donaie Donaia poate fi cu termen, pentru c aceasta ca modalitate a actului juridic nu afecteaz dobndirea dreptului transmis i numai exerciiul acestui drept Donaia poate fi afectat de o condiie cauzal sau mixt depinznd de hazard, respectiv i de voina unei alte persoane dect donatorul, nu contravine principiului irevocabilitii donaiilor De asemenea poate fi stipulat plata datoriilor prezente, cu dat cert anterioar donaiei, ale donatorului, precum i cele viitoare dac sunt specificate n contractul de donaie Art C civ prevede posibilitatea stipulrii rentoarcerii convenionale ale lucrurilor druite pentru cazul cnd donatarul ar muri naintea donatorului, chiar dac las descendeni, sau pentru cazul de predeces al donatarului i al descendenilor lui n cazul sumelor de bani depuse la C E C pe numele altei persoane, animus donandi deponentul poate insera n libret o clauz de mputernicire pe seama sa fr a contraveni principiului irevocabilitii deoarece va aciona n baza clauzei ca un mandatar al titularului de livret Clauzele de inalienabilitate nu contravin principiului irevocabilitii donaiilor dac sunt recunoscute valabile Donaia cu rezerva uzufructului n favoarea donatorului sau a unui ter, este permis, obiectul contractului fiind nuda proprietate Revocabilitatea donaiilor ntre soi Obiectul contractului de donaie ncheiat ntre soi, poate s constea numai din bunurile proprii ale soului donator care devin astfel bunuri proprii ale soului donatar, dac nu sa stipulat intrarea lor n comunitate Soul donator poate dona i cotaparte ideal ce aparine din dreptul de proprietate asupra unui bun ce nu formeaz obiectul comunitii de bunuri sau un drept asupra unei moteniri deschise care est bun propriu al soului motenitor art lit b C fam n conformitate cu art alin C civ orice donaiune fcut ntre soi n timpul maritagiului este revocabil Revocarea se poate realiza prin voina unilateral a soului donator oricare ar fi forma de realizare a donaiei Voina, n acest sens, se poate exprima n mod nendoielnic, expres, dar i tacit, rezultnd din orice act ulterior al donatorului Cererea de restituire a bunului donat exprim cu eviden voina donatorului de a revoca donaia Soul donator are dreptul de a revoca donaia n orice moment, fie n timpul cstoriei, fie dup ncetarea ei, chiar i dup decesul T S , dec nr /, RRD nr /, p soului donatar, mpotriva motenitorilor lui C civ , deoarece simpla manifestare de voin a donatorului produce n mod valabil revocarea intenionat Revocare poate fi expres, exprimat n mod nendoielnic, dar este posibil i revocarea tacit implicit rezultnd din orice act ulterior al donatorului din care s se poat constata voina acestuia de a revoca donaia anterioar La revocarea tacit, este, ns, de importan decisiv identificarea exact a bunului, adic att actul anterior al donaiei, ct i actul ulterior al donatorului s se refere la acelai bun De exemplu o procur judiciar dat pentru introducerea aciunii n anulare a actului de donaie cu privire la un anumit imobil poate fi considerat ca un act de revocare a donaiei, chiar dac acea procur nu a fost valorificat efectiv prin introducerea aciunii, de vreme donatorul ia manifestat voina de a revoca donaia fcut anterior Aceast manifestare de voin nu trebuie s mbrace neaprat forma unei aciuni n justiie care s aib ca temei juridic revocarea donaiei, deoarece revocarea poate fi tacit, rezultnd din orice act ulterior al donatorului Dreptul de revocare nu este necesar s fie stipulat n actul de donaie i nu poate fi nlturat printro stipulaie contrar Asemenea donaii sunt valabile chiar dac sau fcut sub condiie potestativ, chiar dac se impune donatarului obligaia de a plti datoriile nedeterminate ale donatorului i chiar dac donatorul ia rezervat dreptul de a dispune de bunurile druite Spre deosebire de celelalte contracte chiar i fa de contractul de donaie, donaie ntre soi derog chiar i de la T S sc , dec nr /, Repertoriu, p cu privire la Irevocabilitatea contractului cazul donaiei ntre soi sau al survenienei de copil, a se vedea Raluca Dimitriu, Revocarae donaiei n caz de predeces al donatorului Dreptul nr /, p fora obligatorie a oricrui contract n sensul c una din pri poate, prin voina sa unilateral, s revoce donaia Revocare nu trebuie s mbrace forma unei aciuni n justiie putnd fi att expres, ct i tacit, constnd ntrun act ulterior al donatorului din care rezult voina acestuia de a revoca donaia Donaiile ntre soi, inclusiv darurile de nunt, fcute de soi sunt revocabile pentru ca soul, nevoit s cear desfacerea cstoriei din culpa celuilalt so, s poat revoca i donaiile realizate naintea intervenirii cauzelor care au determinat desfacerea cstoriei n acest sens pentru a asigura posibilitatea revocrii unilaterale legea a interzis donaiile reciproce ntre soi fcute n acelai act i donaiile deghizate sau fcute prin interpunere de persoane, chiar dac nu aduc atingere rezervei succesorale, n cazul n care exist persoane interpuse copiii soului donatar dintro alt cstorie ori din afara cstoriei ori adoptat numai de acesta i acele rude ale soului donatar rude n linie direct i pn la gradul IV inclusiv pe linie colateral fa de care, n ipoteza deschiderii motenirii, deci a decesului lor n momentul ncheierii contractului de donaie, el ar fi avut chemare succesoral legal concret, util art C civ Donaiile simulate, indirecte i darurile manuale Donaia simulat Donaiile simulate apar sub dou forme donaiile deghizate sau interpunerea de persoane Donaia deghizat este un contract simulat unde, actul public creeaz aparenele unui contract oneros dar, n realitate, adevratul contract este o donaie, deci o liberalitate Donaiile deghizate, nu sunt sancionate de lege cu nulitatea, deci donaia simulat, care ntrunete condiiile generale de validitate ale contractelor i condiiile speciale de valabilitate ale donaiei, este valabil i produce efecte Atunci cnd o donaie se realizeaz prin transcrierea dreptului de proprietate asupra altei persoane dect aceea care pltete preul imobilului, ceea ce se doneaz este preul, iar nu imobilul Pentru aceasta este, ns, necesar ca donaia s fie concomitent cu plata preului n consecin, dac transcrierea dreptului de proprietate pe numele donatarului se face dup un timp ndelungat de la ncheierea vnzrii i plata preului la care donatarul nu a luat parte, ceea ce se doneaz este imobilul, nu preul n msura n care ns donaia deghizat atinge rezerva, ea este supus reduciunii Ar putea oare fi interpretat simulaia ca o scutire de raport Achiesm i noi, alturi de ali autori, c, prin ea nsi, deghizarea donaiei nu reprezint o scutire de raport, dac descendenii i soul supravieuitor sunt chemai la motenire Problema fiind una de fapt i nu de drept, rmne n sarcina instanei de a verifica dac a existat sau nu intenia de a scuti de raport Persoana care reclam existena donaiei deghizate are obligaia s fac dovada liberalitii n ceea ce privete forma donaiilor simulate, exist o discrepan ntre soluiile admise n practic i literatura de T S , col civ dec nr /, C D , p C Sttescu, Drept civil Contractul de transport Drepturile de creaie intelectual Succesiunile, Ed Didactic i Pedagogic, Bucureti, , p Vezi Tr Timioara, dec nr /, din Corneliu Turianu Contracte civile speciale Practic judiciar adnotat, Ed ALL Beck, pag , specialitate Spre exemplu, n cazul donrii simulate a unui lucru printrun contract de vnzarecumprare sub semntur privat, deoarece legea nu prevede n cazul vnzrii condiia formei actului autentic, jurisprudena a admis c contractul poate fi declarat valabil dac sunt respectate condiiile de validitate ale contractului prin care se realizeaz simulaia Literatura de specialitate a criticat aceast practic a instanelor considernd a fi o nclcare prevederilor imperative ale Codului civil n ceea ce privete obligativitatea formei autentice a contractului de donaie Simulaia, care prin ea nsi nu constituie o cauz de nulitate, duce totui la nulitate, atunci cnd se dovedete c a avut drept scop a frauda legea, eludnd prohibiiunea bazat pe o piedic legal Prin urmare, donaiunile deghizate, adic ascunse sub forma unui contract cu titlu oneros, sunt valabile dac prile pot s dispun i s primeasc cu titlu gratuit i dac asemenea donaii au o cauz ilicit n cazul n care doi concubini ncheie un contract de vnzare cumprare a unui imobil, actul nu poate fi declarat nul n mod absolut, ca bazat pe o cauz ilicit, i anume pentru continuarea relaiilor de concubinaj, chiar dac de fapt ascunde o donaie deghizat, dac se face dovada c ntre pri au existat relaii de afeciune, c donatara la ngrijit efectiv pe concubin, bolnav de o boal cronic grav, iar c la o lun dup perfectarea actului prile sau cstorit n ceea ce privete dovada simulaiei se face potrivit regulilor din materia simulaiei, deci prile i succesorii lor universali sau cu titlu universal o pot dovedi prin contranscris Bucureti Tj Suceava, dec , dec nr /, RRD nr /, RRD nr /, p sau nceput de dovad scris care poate fi completat cu martori i prezumii, iar terii prin orice mijloace de prob Pentru nlesnirea dovezii deghizrii art Cod civ prevede n favoarea motenitorilor rezervatari o prezumie relativ n concordan cu care nstrinarea cu titlu oneros n favoarea unui succesibil n linie dreapt reprezint o donaie deghizat, fiind supus reduciunii, dar numai n cazul n care nstrinarea sa efectuat cu rezerva uzufructului ori cu sarcina unei rente viagere, iar deghizarea nu este invocat de un motenitor n linie dreapt care ar fi consimit la ncheierea actului Donaiile prin interpunere de persoane n cazul acestui tip de donaie simulat nu este vizat natura gratuit a contractului, ci persoana adevratului donatar Se recurge al aceast form de simulaie, de ex , atunci cnd adevratul donatar este incapabil s primeasc liberaliti de la donator sau gratificarea ar putea produce efecte nefavorabile asupra donatorului n fapt, contractul aparent se ncheie cu o persoan interpus, prin contranscris preciznduse persoana adevratului donatar Din cauza dificultilor de dovad a simulaiei legea prevede o prezumie absolut potrivit creia sunt persoane interpuse prinii, descedenii i soul persoanei incapabile i care devin prin intermediul prezumiei persoane incapabile de a primi donaii de la donator Donaiile indirecte Donaiile indirecte sunt acte juridice ncheiate nesimulat n scopul de a gratifica, dar realizate pe calea unui act juridic diferit de actul de donaie Spre deosebire de donaia deghizat unde actul real nu are o existen real, n cazul donaiei indirecte actul care se ncheie este real, dar prin intermediul lui se realizeaz o gratificare Spre exemplu avem cazul vnzrii cumprrii cu pre neserios, unde disproporia dintre valoarea real a bunului vndut i preul achitat fiind foarte mare, intenia real a prilor este de a dona, Neexistnd proporia aproximativ cerut prestaiilor reciproce n cazul vnzriicumprrii n cazul acestor contracte nu se cere respectarea formei autentice deoarece nu sunt contracte de donaie ci liberaliti efectuate prin intermediul altor acte juridice pentru care legea nu prevede aceast cerin de form n concluzie, donaiile indirecte sunt supuse numai regulilor de fond, nu i de form, ale donaiilor Forme ale donaiei indirecte pot fi Renunarea la un drept Prin natura sa, renunarea la un drept, nu este o liberalitate, dar n cazul n care este fcut cu intenia de a gratifica, adic renuntorul are animus donandi, atunci renunarea poate fi interpretat ca o liberalitate Deci, per a contrario, renunarea la un drept fcut fr intenia de a gratifica nu poate fi calificat ca o donaie indirect, renuntorul putnd s aib variate motive pentru care renun la un drept n favoarea altei persoane Donaia este n fapt un act accesoriu al operaie principale care este renunarea i de care va profita persoana chemat n puterea legii de a beneficia de dreptul respectiv Remiterea de datorie fcut de creditor cu acordul debitorului, prin care creditorul renun, total sau parial, cu titlu gratuit la valorificarea unui drept de crean constituie o donaie indirect Francisc Deak, Tratat de drept civil contracte speciale, Editura Actami, Bucureti, pag Stipulaia n favoarea unui ter dac este fcut cu intenia de a gratifica reprezint tot o donaie indirect Acest tip de donaie indirect are anumite particulariti se realizeaz independent de acceptarea donaiei de ctre donatar i de notificarea acceptrii ctre donatorul stipulant, dreptul nscnduse n patrimoniul donatarului din momentul ncheierii conveniei ntre donatorulstipulant i promitent acceptarea donaiei are ca efect numai consolidarea acestui drept n patrimoniul beneficiaruluidonatar, deci poate fi fcut i de ctre succesorii si n drepturi dup moartea sa donaia devine irevocabil numai dup consolidarea sa prin acceptare de ctre donatar, pn n acest moment donatorulstipulant putnd s o revoce Darurile manuale Darurile manuale constituie o categorie special de donaii, care trebuie s ndeplineasc dou condiii s existe acordul de voin pentru a nstrina i dobndi un drept cu titlu gratuit s se produc tradiiunea, predarea efectiv i real a bunului druit Spre deosebire de celelalte varieti ale contractului de donaie, darurile manuale nu sunt supuse condiiilor de form cerute n general donaiei, eventualul act scris ntocmit cu aceast ocazie fiind destinat a servi numai ca prob a operaiei respective, deci nu ca o condiie de valabilitate Validitatea darurilor manuale este consacrat prin art C civ care, la modurile de dobndire a proprietii, prevede i tradiiunea Tribunalul Suprem, Colegiul civil, decizia nr /, Justiia nou nr /, pag Darurile manuale, odat fcute, devin irevocabile n consecin, ele devin bunuri proprii ale persoanei gratificate, iar cel ce lea fcut nu poate s pretind restituirea lor Deoarece raportul este ntemeiat pe intenia presupus a donatorului, scutirea de raport rezult din interpretarea acestei voine Ea poate s rezulte fie dintro clauz cuprins n actul donaiei sau ntrun act ulterior fie, implicit, din modul n care donatorul a creat folosul gratuit n favoarea descendentului, dac se poate deduce n mod nendoielnic intenia saca folosul creat s fie peste partea ereditar a beneficiarului art C civ Obiect al darului manual pot fi numai bunurile mobile corporale susceptibile de tradiiune Ca o excepie, titlurile la purttor dei sunt prin natura lor drepturi de crean, pot face obiectul donaiilor manuale, pentru c n cazul lor nscrisul se confund cu dreptul pe care l conine i astfel poate fi transmis prin intermediul unui dar manual Sa admis c cerina tradiiunii este ndeplinit i dac obiectele pe care donatorul dorete s le druiasc se afl deja n minile donatarului, chiar cu alt titlu de pild de mprumut, i ulterior intervine acordul de voin al prilor cu privire la realizarea donaiei Tribunalul Suprem, decizia nr /, din Repertoriul de practic judiciar n materie civil a Trib Suprem i a altor instane judectoreti pe anii , Editura tiinific i Enciclopedic, Bucureti, , pag Proba darurilor manuale difer dup cum incumb donatorului sau donatarului n cazul donatorului sau a succesorilor si, proba trebuie fcut n condiiile dreptului comun, ad probationem trebuind s aib un nscris doveditor al contractului Donatarul ns beneficiaz de prevederile art C civ , contractul avnd ca obiect bunuri mobile Lucrurile mictoare se prescriu prin faptul posesiunii lor, fr s fie trebuin de vreo curgere de timp Efectele contractului de donaie Efecte ntre pri Efectul translativ al contractului Prin efectul su, donaia, transfer dreptul care formeaz obiectul contractului din patrimoniul donatorului n cel al donatarului Donaia poate avea ca efect i stingerea unui drept i a obligaiei corelative remiterea de datorie De cele mai multe ori obiectul contractului l constituie un drept real Transmiterea sau constituirea sa opereaz prin efectul realizrii acordului de voin, n forma cerut de lege, dar necondiionat de predarea efectiv a obiectului donaiei cu excepia darurilor manuale care se transmit prin tradiiune Obligaiile donatorului Odat cu ncheierea unui contract de donaie, donatorul are obligaia de a preda bunul, mpreun cu toate accesoriile sale, inclusiv eventualele aciuni n garanie mpotriva celui de la care dobndise bunul Donaia fiind o liberalitate exonereaz pe donator de obligaia de garanie contra eviciunii i a viciilor ascunse art alin C civ Pe cale de excepie donatorul va rspunde dac a promis explicit acest lucru art alin C civ eviciunea provine din fapta sa personal art alin C civ sau cauzat prejudicii donatorului prin viciile lucrului n virtutea rspunderii delictuale donaia este cu sarcini Obligaiile donatarului n cazul donaiilor pure i simple, donatarului nui revine nici o obligaie datorit caracterului gratuit al contractului, cu excepia unei obligaii de ordin moral i anume recunotina i consideraia pe care o datoreaz celui care ia micorat n mod ireversibil patrimoniul n favo area sa Mai mult chiar acest aspect moral este ntrit i din punct de vedere juridic n cazul n care nerecunotina donatarului mbrac forme grave, donaia putnd fi revocat pentru ingratitudine n cazul n care donaia este cu sarcini sub modo donatarul este inut s execute obligaiile asumate, fie n favoarea donatorului, a unui ter, sau chiar a lui nsui, ca orice debitor al obligaiei dintrun contract sinalagmatic Sarcina este obligaia asumat de ctre donatar fa de donator prin contractul de donaie, prin care, n schimbul liberalitii, se oblig s execute anumite prestaii Sarcina, ca i condiia, nu trebuie s fie imposibil, ilicit sau imoral, potrivit regulilor generale Dac donatarul nu a ndeplinit sarcinile pe care i lea luat, donaia poate fi revocat, deoarece, n msura sarcinilor stipulate, donaia oneroas este un adevrat contract sinalagmatic, n cadrul cruia dac una dintre pri nui execut obligaia, cealalt parte, n virtutea condiiei rezolutorii tacite, care este subneleas n orice contract sinalagmatic, are alegerea fie de a sili partea ce nu ia ndeplinit sarcina si respecte obligaia luat, fie s cear rezoluiunea contractului n cazul n care se admite aciunea, revocarea produce efecte retroactive att mpotriva donatarului ct i succesorilor si n drepturi, ct i mpotriva terilor, drepturile constituite n favoarea lor fiind desfiinate art C civ potrivit regulilor aplicabile rezoluiunii pentru neexecutare Tribunalul suprem, sect civ dec nr /, Repertoriu , pag De precizat c orice fel de donaie, inclusiv darurile manuale, poate fi afectat de sarcini Efectele contractului de donaie n raport cu terii Efectele contractului de donaie ntre pri se produc n momentul ncheierii sale valabile, dar pentru opozabilitatea contractului fa de teri sunt necesare ndeplinirea unor formaliti legate de publicitate care difer dup natura lucrului donat Spre exemplu n cazul creanelor numai n urma notificrii prin executor judectoresc sau a acceptrii n form autentic a cesiunii de crean de ctre debitorul cedat donaia devine opozabil i fa de teri n cazul n care obiectul donaiei l constituie un imobil, art C civ prevede necesitatea transcrierii, respectiv a nscrierii n cartea funciar, potrivit Legii /, att a ofertei de donaie ct i a notificrii acesteia Pot cere nscrierea contractului de donaie mai multe persoane, cea mai interesat fiind donatarul dar i mandatarul donatarului, donatarul minor sau cel aflat sub interdicie judectoreasc, tutorele, ascendenii minorului donatar i chiar al donatorului Mai mult chiar, art C civ prevede n mod imperativ, sub sanciunea acoperirii daunelor cauzate prin inaciune, obligaia reprezentanilor persoanei fr capacitate s nscrie donaia Donaia nenscris n cartea funciar este opozabil numai prilor i succesorilor universali sau cu titlu universal Art C civ interzice anumite persoane s invoce lipsa nscrierii, chiar dac ar avea calitatea de teri, ntruct sunt n culp pentru neefectuarea operaiunii de nscriere Acetia sunt reprezentanii minorului sau ai interzisului care au acceptat donaia n numele su i care aveau obligaia s realizeze formalitile legate de publicitate Cauze legale de revocare a donaiilor Dei regula este c, contractul de donaie este irevocabil, pe cale de excepie legea prevede anumite situaii n care donaiile pot fi revocate Revocarea pentru neexecutarea sarcinilor n legtur cu sarcinile art C civ folosete expresia revocarea pentru nendeplirea condiiilor cu care sa fcut donaiunea, dar n realitate este vorba de neexecutarea sarcinilor Pentru c iau natere obligaii reciproce i interdependente, donaia cu sarcini va produce aceleai efecte i va avea aceleai caracteristici juridice ca i contractele sinalagmatice, incluznd aici i modalitile de ntrerupere a contractului adic rezoluiunea, care n aceast materie este numit revocare n cazul unei donaii cu sarcini n cadrul creia donatarul sa obligat s susin pe donator cu cele necesare traiului, acesta nu poate cere succesorilor donatarului decedat revocarea actului de donaie pentru nendeplinirea sarcinilor, dac n actul de donaie specificat n mod expres c donaia se face n mod irevocabil i donatorul i rezerv dreptul de a revoca donaia numai n caz de ingratitudine Tr Suceava, dec nr /, J N nr /, pag din Corneliu n legtur cu revocarea donaiei pentru neexecutarea de sarcini se impun anumite precizri nu opereaz de drept poate fi cerut numai pe calea unei aciuni n justiie presupune neexecutarea culpabil a obligaiilor asumate este admisibil inserarea n contract a unui pact comisoriu expres, chiar de ultim grad este permis clauza prin care donatorul renun la dreptul de a cere revocarea pentru motive de neexecutare a sarcinilor revocarea se poate aplica i n cazul donaiei deghizate, indirecte sau darurilor manuale au calitate procesual activ donatorul, succesorii lui n drepturi i creditorii chirografari ai acestor persoane pe calea aciunii oblice admiterea aciunii are caracter retroactiv, bunul donat revenind n patrimoniul donatorului, liber de orice sarcini sau ipoteci C civ Revocarea pentru ingratitudine Art C civ dispune c donaia se poate revoca i pentru cauz de ingratitudine fa de donator din partea donatarului Potrivit art C civ cauzele legale de revocare a donaiei pentru ingratitudine sunt atentatul la viaa donatorului svrirea de delicte, crime sau injurii grave la adresa donatorului refuzul de alimente Atentatul la viaa donatorului Presupune stabilirea exact a inteniei donatarului de a suprima viaa donatorului, aceast cauz de revocare neopernd n cazul culpei sau legitimei aprri ori dac donatarul nu avea discernmnt la data svririi faptei Turianu, op cit pag Tribunalul Arad dec civ nr /, R R D nr /, pag Svrirea unor delicte sau injurii grave de ctre donatar sau de ctre alt persoan instigat de acesta Se are n vederea svrirea de fapte grave care s pun n pericol sntatea sau integritatea corporal a donatorului, precum i fapte care ar aduce o atingere grav demnitii i renumelui donatorului Nu intereseaz dac faptele sau petrecut n public sau ntrun cerc mai restrns de persoane dar injuriile trebuie s fie de o anumit gravitate Refuzul de a acorda alimente donatorului, care se afl n dificultate atrage dup sine revocarea judiciar a donaiei, dac sunt ndeplinite mai multe condiii dup ncheierea contractului donatorul a ajuns n nevoie iar donatarul i refuz cu rea credin acordarea de ajutor nu se va aprecia ca refuz de alimente situaia n care donatorul refuz el nsui ajutorul sau dac are rude apropiate ce au obligaia legal de ntreinere Privitor la aciunea n revocare pentru ingratitudine se impun anumite precizri Nu se produce de drept, trebuind introdus n termen de un an, calculat de la data producerii faptei de ingratitudine sau din ziua cnd donatorul a cunoscuto Se poate ndrepta mpotriva donatarului vinovat, avnd deci caracter de pedeaps civil art alin C civ Aciunea poate fi introdus n principiu de ctre donator, fiind o aciune strict personal, ce presupune aprecieri de ordin moral deci, nu este deschis creditorilor chirografari ori motenitorilor donatorului Tribunalul Hunedoara, dec civ nr /, n R R D , nr /, pag simplele certuri sau divergene de idei dintre donator i donatar nu constituie motive pentru revocarea donaiei Tribunalul Suprem dec civ nr /, n R R D nr /, pag Tribunalul Hunedoara, dec civ /, R R D nr /, pag Efectele admiterii acestei aciuni sunt precizate de art C civ i anume datorit caracterului de pedeaps civil, revocarea nu produce efecte retroactive fa de terii care ulterior donaiei au dobndit bunul de la donatar ori acel bun a fost grevat n favoarea lor Condiia este ns ca terul s fi ndeplinit formele de publicitate a actului su de dobndire naintea nscrierii cererii de revocare n registrul public, n cazul imobilelor ntre pri opereaz revocarea donaiei, donatarul fiind inut restituie lucrul care a fcut obiectul donaiei Revocarea donaiei pentru naterea unui copil Aceast cauz de revocare este prevzut de ctre art C civ i potrivit acestui text donaiile se revoc de drept dac donatorul, care n momentul ncheierii contractului nu avea copii sau ali descendeni, i se nate ulterior, chiar i postum, un copil viu Donaia este revocabil i n cazul n care copilul nscut ulterior donaiei era conceput la data ncheierii contractul Sanciunea este aplicabil oricrei donaii direct, indirect sau manual, cu excepia donaiilor ntre soi, potrivit art alin C civ Sa pus problema ce efecte produce adopia cu privire la donaia ncheiat de adoptator anterior Este de menionat mai nti c textul nu precizeaz ce prevede revocarea pentru survenien de copil se plic indiferent c este vorba de un copil din cstorie sau din afara cstoriei Cu privire la adopie, practica judiciar sa pronunat n sensul c revocarea nu opereaz n cazul adopiei unui copil, care a intervenit dup ncheierea contractului Din caracterul de sanciune a actului juridic ce intervine de drept, rezult urmtoarele consecine Tribunalul Vlcea, dec civ nr /, R R D nr /, pag n contractul de donaie nu poate fi inserat o clauz care s exclud revocarea pentru survenien de copil art C civ Instana nvestit cu soluionarea aciunii n revocare a donaiei constat revocarea de drept i poate dispune restituirea bunului de ctre donatar Efectele revocrii donaiei sunt retroactive n principiu, bunul se rentoarce n patrimoniul donatorului liber de orice sarcini Efectele se produc att mpotriva donatarului, a succesorilor lui n drepturi, ct i a terilor subdobnditori CONTRACTUL DE DEPOZIT Noiune Depozitul este un contract prin care o persoan, numit deponent, ncredineaz un lucru altei persoane, numit depozitar, care se oblig sl pstreze pe o perioad determinat sau nedeterminat i sl restituie la cerere art C civ Caractere juridice Depozitul este un contact real care se consider ncheiat numai n momentul predrii lucrului care formeaz obiectul contractului de depozit Depozitul cu titlu gratuit este un contract unilateral, ntruct, din momentul ncheierii sale, nate obligaii numai n sarcina depozitarului Dac depozitul este cu titlu oneros, ntruct prile i asum obligaii reciproce i interdependente, raporturile dintre ele vor fi guvernate de regulile aplicabile contractelor sinalagmatice Este un contract creator de raporturi de obligaii ntre pri Prin ncheierea acestui contract nu se transmit dreptul de proprietate i nici chiar posesiunea lucrului asupra depozitarului, acesta devenind detentor precar Felurile contractului de depozit Contractul de depozit este de dou feluri depozit propriuzis este numai convenional i poate avea ca obiect numai lucruri mobile nelitigioase are trei variante depozitul obinuit sau voluntar depozitul neregulat i depozitul necesar sechestru art C civ se deosebete de celelalte deoarece are ca obiect bunuri litigioase, inclusiv imobile Poate fi convenional sau judiciar Sechestrul exist sub dou forme Sechestrul convenional art C civ Este depozitul unui lucru n litigiu, fcut de una sau mai multe persoane, unui al treilea care ia asupra sa ndatorirea de al restitui dup terminarea procesului celui cruia va declara judectorul c se cuvine Licet deponere tam unus quam plures, possunt, attamem apud sequetrum nonnini plures deponere possunt un depozit poate fi fcut de una sau mai multe persoane afar de cel fcut n minile unui sechestru, care trebuie totdeauna s fie fcut de mai multe persoane Sechestrul poate avea de obiect nu numai mobile, dar i imobile art C civ Debitorul nsrcinat cu sechestru nu poate fi eliberat nainte de terminarea procesului, dect atunci cnd toate prile interesate vor constitui la aceasta Sechestrul judiciar art , C civ , C pr civ Sechestrul judiciar se studiaz n cadrul dreptului procesual civil art i urm Codul civil, ntro seciune special, prevede c, afara cazurilor stabilite de Codul de procedur civil, judectorul mai poate dispune sechestrul i n alte modaliti a unui imobil sau mobil pentru a crui proprietate sau posesiune se judec dou sau mai multe persoane, a bunurilor oferite de un debitor spre libertatea sa art C civ n concluzie dispoziiile din Codul civil i Codul de procedur civil se completeaz reciproc n comparaie cu sechestrul convenional, sechestrul judiciar este dispus de ctre instana judectoreasc Sechestrul judiciar mpreun cu sechestrul asigurator i poprirea asiguratorie sunt considerate o msur a aciunii Vezi D Alexandresco, op cit , p Despre sechestrul judiciar n procesul civil, a se vedea Vasile Negru, D Radu, op cit , p i urm civile Este sechestrul ordonat de ctre judector fie asupra unui imobil sau a unui bun mobil pentru a crui proprietate ori posesiune se judec dou sau mai multe persoane Scopul acestui tip de sechestru sete de a permite executarea prin valorificarea bunurilor debitorului Legea prevede urmtoarele condiii pentru nfiinarea sechestrului judiciar Trebuie s existe un proces n legtur cu proprietatea sau posesia unui bun comun cu privire la administrarea sau folosina lui cererea pentru nfiinarea sechestrului judiciar s fi fost fcut de reclamant instana judectoreasc s gseasc oportun nfiinarea sechestrului n momentul n care instana apreciaz c este necesar, reclamatul are obligaia de a depune o sum de bani cu titlu de cauiune De asemenea n materia bunurilor comune sa hotrt c sechestrul judiciar nu poate fi ncuviinat dac, de exemplu, litigiul privind partajul bunurilor a fost soluionat definitiv, bunul fiind atribuit unuia dintre coprtai, cu obligaia de ai plti celuilalt sulta respectiv Depozitul obinuit voluntar Se formeaz prin consimmntul celui ce d i celui ce primete lucrul n depozit art C civ Are ca obiect bunuri mobile corporale n cadrul acestuia, deponentul trebuie s aib capacitatea necesar ncheierii actelor de administrare iar depozitarul, capacitatea de a face acte de dispoziie n cazul unui depozit voluntar, depozitarul nu rspunde Trib jud Braov, dec civ nr din iunie , n Revista romn de drept, nr /, p Francisc Deak, op cit , pag dect n caz de culp pentru pierderea lucrului Pentru dovada contractului, se cere constatarea acestuia prin nscris Aceast de form este cerut ad probationem i nu ad validitatem Obiectul contractului Depozitul propriuzis nu poate avea ca obiect dect lucruri mobile art alin Dat fiind necesitatea tradiiunii, aceste lucruri mobile trebuie s fie corporale ns, pot forma obiectul contractului i creanele constatate printrun titlu la purttor, asimilate lucrurilor mobile corporale, pentru c se pot transmite manual Capacitatea prilor Pentru validitatea contractului se cere ca deponentul s aib capacitatea, respectiv, s ndeplineasc condiiile legale pentru a ncheia acte de administrare, iar depozitarul, capacitatea de face acte de dispoziie ntruct contractul de depozit nate obligaii, de regul, numai pentru depozitar, Codul civil reglementeaz n mod special ipoteza depozitului fcut de o persoan capabil ctre una incapabil, i anume, deponentul poate cere restituirea bunului ct timp acesta se afl n minile depozitarului incapabil, iar dac nu mai este n minile lui ntruct la nstrinat, a pierit, la pierdut ori sa furat, deponentul are n caz de nstrinare, deponentul poate aciona i mpotriva dobnditorului, n msura n care aceasta nu poate invoca dobndirea dreptului de proprietate prin faptul posesiunii de bun credin art C civ Deponentul poate aciona, evident, i mpotriva gsitorului aciune numai n msura mbogirii depozitarului incapabil de exemplu preul realizat n urma vnzrii lucrului sau suma ncasat drept indemnizaie de asigurare Dovada contractului Pe lng predarea lucrului se mai cere ca depozitul acordul de voin dintre pri s fie constatat printrun nscris art C civ Forma scris se cere ad probationem i nu ad validitatem, indiferent de valoarea contractului Efectele contractului de depozit Obligaiile depozitarului Obligaia de pstrare Potrivit Codului civil, depozitarul trebuie s se ngrijeasc de paza lucrului depozitat cu aceeai grij ca de propriul su lucru art C civ Prin urmare, dac depozitarul nu a pstrat conservat lucrul, pentru a rsturna prezumia de culp ce apas asupra lui, el trebuie s dovedeasc faptul c a depus aceiai grij n pstrarea lucrului depozitat ca i n privina lucrurilor proprii i, deci, cauza strin, care a dus la pieirea, pierderea sau deteriorarea lucrului, nui este imputabil Culpa depozitarului prin derogare de la regulile rspunderii contractuale se apreciaz, deci, n concret, n funcie de grija pentru conservarea lucrurilor proprii culpa levis in concreto i nu dup tipul abstract al omului prudent i sau hoului, acetia putnd s invoca n aprare buna credin diligent bonus pater familias Pe cale de excepie, culpa depozitarului se apreciaz dup tipul abstract al omului prudent i diligent, adic dup regula general aplicabil rspunderii contractuale culpa levis n abstracto, n urmtoarele cazuri cnd depozitul este cu plat cnd iniiativa contractului a fost luat de depozitar cnd depozitul sa fcut n interesul depozitarului este autorizat s se serveasc n scopuri personale de bunul respectiv dac sa stipulat expres n contract c depozitarul s rspund pentru orice culp art C civ Codul civil mai precizeaz c depozitarul nu rspunde niciodat de stricciunile provenite din fora major, afar de cazul n care a fost pus n ntrziere pentru restituirea bunului depozitat art C civ Obligaia de restituire Depozitarul trebuie s restituie nsui lucrul depozitat, n natur, mpreun cu fructele pe care lea perceput art C civ ns nu i fructele pe care putea s le perceap dar nu lea perceput, depozitarul neavnd obligaia exploatrii utile a bunului n folosul deponentului Restituirea n natur se face n starea n care se afl lucrul n momentul restituirii, riscul pieirii sau degradrii fortuite fiind, n condiiile artate, n sarcina deponentului art C civ n caz de pieire fortuit total sau parial a lucrului, depozitarul este obligat s predea deponentului suma de bani, de exemplu, indemnizaia de asigurare primit de la asigurator sau orice alt lucru primit drept despgubiri art C civ , sau si cedeze aciunea mpotriva terului rspunztor Pentru existena contractului de depozit nu este necesar a se dovedi calitatea de proprietar al bunului, astfel c, pentru a obine restituirea bunurilor sate n depozit, deponentul nu poate fi obligat s fac aceast dovad, ci doar s dovedeasc ce anume bunuri a predat depozitarului Dac depozitarul refuz, fr temei, s restituie lucrul, dei acesta se afl n detenia sa, deponentul poate obine executarea silit, potrivit regulilor aplicabile obligaiei de predare a unui lucru individual determinat Deponentul proprietar are mpotriva depozitarului dou aciuni o aciune personal, nscut din contractul de depozit suport prescripia o aciune real, n revendicare, bazat pe dreptul su de proprietate nesupus prescripiei A nu recunoate deponentului proprietar dreptul dect la aciunea personal, ar nsemna ca n cazul n care aceea aciunea sar fi prescris i depozitarul ar refuza s restituie lucrurile de bunvoie, proprietarul ar rmne lipsit pentru totdeauna de ele, n schimb lear folosi deintorul, dei prin efectul prescripiei extinctive acesta nu a putut dobndi nici un drept asupra lor soluie inadmsibil Obligaiile deponentului Depozitul cu titlu gratuit, fiind un contract unilateral, nu d natere la obligaii dect n sarcina depozitarului n cursul executrii ns, se pot nate anumite obligaii extracontractuale n sarcina deponentului, precum cheltuieli fcute de depozitar cu pstrarea n bune condiiuni a bunului sau pagube provocate de bunul depozitat Tribunalul Suprem secia civil, dec civ nr /, din Culegere de decizii, pag Plata remuneraiei Deponentul este obligat s o plteasc n cazul n care prile sau angajat contractual Ridicarea lucrului Deponentul este obligat s ridice lucrul depozitat de la locul restituirii la termenul convenit sau, n lips, la cel stabilit de instan la cererea depozitarului, sub sanciunea plii de dauneinterese Dreptul de retenie al depozitarului Executarea obligaiilor deponentului este garantat prin dreptul de retenie, prevzut expres de lege, pe care depozitarul l are asupra lucrului depozitat el poate refuza restituirea lucrului pn la plata integral a sumelor la care are dreptul din cauza depozitului art C civ Depozitul necesar, form a depozitului propriu zis Noiune i reglementare Depozitul este necesar atunci cnd deponentul, fiind sub ameninarea unei ntmplri neprevzute i care prezint un pericol real, este nevoit s ncredineze lucrul su spre pstrare unei alte persoane, fr a avea posibilitatea s aleag liber persoana depozitarului i s ntocmeasc un nscris constatator al contractului n cazul pstrrii bunurilor pasagerilor n hotelul n care sunt cazai, are loc un depozit asimilat cu depozitul necesar art c civ Raiunea acestei dispoziii este aceea c, dei cltorul i alege liber hotelul, el este nevoit s aduc lucrurile sale la acel hotel i, deci, depozitul are n acest caz caracter oarecum necesar n aceasta const deosebirea de depozitul voluntar, n cadrul cruia deponentul are posibilitatea s aleag o persoan n care are ncredere pentru ai ncredina lucrul su n aceeai situaie se gsesc raporturile dintre bolnavi i spitalul n care acetia se afl internai, ct privete mbrcmintea pe care ar trebui so depun la magazia spitalului n momentul internrii lor Aa fiind, prin aplicarea n mod corespunztor a dispoziiilor art i C civ , unitile spitaliceti rspund, fa de cei care se trateaz n cadrul lor, n cazul n care mbrcmintea acestora a constituit obiectul unui furt svrit nu numai de angajat al spitalului, dar chiar de ctre unul dintre cei care sau aflat internai n spital Unitatea hotelier rspunde pentru furtul sau degradarea bunurilor pasagerului, n cazul n care acestea au fost svrite sau provocate de ctre personalul hotelului sau de ctre ali pasageri ai hotelului respectiv art c civ Depozitul necesar se poate dovedi prin orice mijloc de prob Dovada contractului Avnd n vedere caracterul necesar al contractului, contractul poate fi dovedit cu martori art i art Tj Hunedoara, dec nr /, RRD nr /, p Tribunalul suprem, secia civil nr /, Culegere de decizii, pag pct C civ i orice alt mijloc de prob admis de lege, indiferent de valoarea lucrurilor depozitate, cci, datorit ntmplrii neprevzute, deponentul nu avea posibilitatea reconstituirii unei probe scrise Depozitul asimilat celui necesar Potrivit legii, se consider ns ncredinate n depozit necesar i lucrurile lsate n hoteluri, restaurante sau alte locuri, similare Cu depozitul necesar este asimilat depozitul bunurilor aduse de cltori n unitile hoteliere Cltorul i alege liber hotelul, ns este nevoit s aduc lucrurile sale la acel hotel, deci depozitul are n acest caz caracter oarecum necesar Dispoziiile prevzute de Codul civil se aplic tuturor unitilor unde se gzduiesc persoane staiuni balneoclimaterice, case de odihn, ntruct beneficiarii sunt nevoii si pstreze obiectele personale n camere, administraia avnd n depozit bunurile acestor beneficiari cnd ei lipsesc din camer n raporturile dintre bolnavi i spitalul n care acetia se afl internai, dispoziiile de la depozitul asimilat celui necesar sunt aplicabile n ceea ce privete mbrcmintea pe care ei au trebuit s o depun la magazia spitalului n momentul internrii lor Dispoziiile aplicate depozitului asimilat celui necesar pot fi aplicabile i n cazul restaurantelor, localurilor de spectacole, trandurilor i altor asemenea, dar numai n privina lucrurilor depuse la garderob, vestiare sau alte locuri destinate n mod special pentru paza lucrurilor Depozitul asimilat celui necesar poate fi dovedit cu orice mijloc de prob indiferent de valoarea bunurilor depozitate art pct , i C civ Rspunderea depozitarului Deoarece depozitul asimilat celui necesar este cu plat, rspunderea hotelierului este apreciat cu mai mult severitate, i anume, el rspunde de orice culp culpa levis in abstracto, ca i n cazul depozitului obinuit cu plat Pentru furtul svrit de strini, hotelierul este exonerat de rspundere numai dac dovedete c sa comis cu mna armat sau n alt fel, cu for major art C civ De asemenea nu rspunde de pagubele cauzate de cltor sau de vizitatorii lui Depozitul neregulat Depozitul neregulat n dreptul comun Depozitul neregulat se caracterizeaz prin faptul c are ca obiect lucruri fungibile i consumptibile, care nu trebuie s fie restituite n individualitatea lor, ci prin alte lucruri asemntoare Aadar, obiectul depozitului neregulat trebuie s fie nu numai fungibil, adic nlocuibil in executarea obligaiei de restituire, dar, totodat, i consumptibil dup natura sa ntruct lucrurile consumptibile certe nu pot constitui obiectul unui depozit neregulat La cerere, depozitarul este obligat s restituie lucruri de acelai gen, aceeai cantitate i calitate, inclusiv fructele percepute, deponentul fiind titularul unei creane CONTRACTUL DE MANDAT Mandatul cu reprezentare Noiune i reglementare Noiune Potrivit art C civ mandatul este un contract n puterea cruia o persoan se oblig, fr plat, de a face ceva pe seama unei alte persoane de la care a primit nsrcinarea Definiia dat mandatului de Codul civil, dei conine elementele generale ce caracterizeaz acest contract, are ns neajunsul de a nul delimita suficient de alte contracte civile de exemplu, de contractul de antrepriz sau de contractul de munc n doctrin sa apreciat c mandatul este un contract, prin care o persoan numit mandant mputernicete o alt persoan numit mandatar s o reprezinte la ncheierea de acte juridice, n numele ei Din cele de mai sus rezult c, prile contractului de mandat sunt mandantul persoan fizic sau juridic care mputernicete o alt persoan s ncheie acte juridice pe seama sa i mandatarul persoan fizic sau juridic care se oblig s ncheie acte juridice n numele mandantului De menionat c, trimisul sau mesagerul nu pot fi asimilai mandatarului, ei executnd, de regul, servicii care nu implic ncheierea de acte juridice i, oricum, nu au calitatea de reprezentani ai mandantului activitatea lor putnd fi calificat ca antrepriz n general, contractul de mandat este rodul exclusiv al voinelor reunite ale mandantului i respectiv, mandatarului, ns raporturile juridice de mandat pot fi generate i de litera legii de exemplu, art alin C fam instituie prezumia de mandat tacit reciproc ntre soi n ceea ce privete actele de administrare i uneori chiar de dispoziie cu privire la bunurile comune Mandatul are o plan larg de acine de la activiti simple de reprezentare de exemplu, exercitarea votului ntrun consiliu de administraie, pn la activiti complexe de exemplu, administrarea unui patrimoniu Reglementare Sediul materiei se afl n Codul civil, Cartea a IIIa, Titlul IX Despre mandat Capitolul I Despre natura mandatului, art , Capitolul II Despre ndatoririle mandatarului art , Capitolul III Despre obligaiile mandantului art i Capitolul IV Despre diferitele moduri dup care mandatul nceteaz art Caractere juridice i delimitare Caractere juridice a Mandatul este un contract consensual deoarece pentru ncheierea lui valabil este suficient simpla manifestare de voin a prilor n practic, mandatul, ca instrumentum, se prezint sub forma unui nscris, care de cele mai multe ori poart numele de mandat, procur sau mputernicire n limbajul juridic curent, se mai folosete i termenul de delegaie total inadecvat Dovada mandatului se face, de regul, potrivit dreptului comun art alin ,,i , att fa de pri, dar i fa de D M acovei , M S S t ri bl ea , Drept civil Contracte Succesiuni, Ed Junimea, Iai, , p C Toader, Drept civil Contracte speciale, Ed All Beck, Bucureti, , p terul contractant nu i de ali teri, respectiv nscris peste lei, interdicia probei cu martori etc Ca o excepie de la regula de mai sus, dac mandatul este tacit dovada se va putea face att ntre pri ct i fa de teri prin orice mijloace de prob admise de lege, indiferent de valoarea actului n ceea ce privete pe teri alii dect cei care au contractat cu mandatarul acetia vor putea face dovada mandatului prin orice mijloace de prob inclusiv martori sau prezumii, deoarece pentru ei contractul nu este dect un fapt juridic i nu act juridic b n principiu, mandatul este cu titlu gratuit, fiind fr plat, cnd nu sa stipulat contrariu art , C civ Din coninutul art C civ rezult ns c mandatul este gratuit numai n lipsa unei stipulaii contrare deci mandatul poate fi i remunerat n consecin, prin natura sa contractul de mandat este gratuit Gratuitatea mandatului nu este ns i de esena acestuia, prile putnd conveni i asupra unei pli datorate mandatarului caz n care mandatul devine oneros Dac mandatarul este un profesionist se prezum c mandatul este oneros n acest caz, poate fi prezumat chiar retribuia mandatarului, cuantumul acesteia rezultnd din natura profesiei lui de exemplu, avocat c Mandatul este un contract intuitu personae, deoarece se ncheie n consideraia unei anume persoane, ncrederea pe care mandantul o are n mandatar avnd o importan esenial la perfectarea contractului d Cnd mandatul este cu titlu gratuit, el are caracter unilateral, deoarece creeaz obligaii exclusiv n sarcina uneia din pri a mandatarului n cazul n care contractul este cu Fr Deak , Op cit, p titlu oneros, mandatul devine bilateral sinalagmatic, fiecare dintre pri oblignduse Delimitare Mandatul prezint asemnri cu contractul de munc i contractul de antrepriz Deosebirile principale sunt determinate de obiectul distinct al contractului de mandat, respectiv ncheierea de acte juridice de ctre mandatar pe seama i n numele mandantului Obiectul contractului de antrepriz l reprezint actele sau faptele materiale pe care antreprenorul se oblig s le execute pentru client de exemplu, construirea unui imobil n contractele de antrepriz i de munc, att antreprenorul ct i salariatul nu au, de regul, calitatea de reprezentani n principiu, angajatul nu poate fi reprezentantul angajatorului patronului i nici nu poate fi reprezentat, el trebuind s presteze personal munca la care sa obligat spre deosebire de mandatar care i poate substitui o alt persoan pentru realizarea actelor juridice la care sa obligat Ca excepie, salariatul sau antreprenorul pot fi mputernicii s reprezinte patronul ori clientul Ei pot ncheia, n accesoriu, i acte n numele patronului sau clientului, dar obligaiile lor principale nu sunt de mandat, ci deriv din raporturile de munc sau de antrepriz De exemplu, ntre avocat, ca liber profesionist i client se stabilete, de regul, un raport de mandat cu reprezentare Este posibil ns, ca obligaia avocatului s se rezume exclusiv la acordarea de consultaii juridice, situaie n care nu mai suntem n limitele contractului de mandat ci de antrepriz n doctrin sa pus ntrebarea salariatul jurisconsultul care l reprezint pe patron n justiie deci are obligaii de D M acovei , M S S t ri bl ea , op cit , p asisten juridic, dar svrete i activiti de reprezentare se afl ntrun raport de munc sau de mandat Apreciem c svrirea de activiti de reprezentare de ctre un salariat fie el i jurisconsult nu schimb raporturile sale de munc, deoarece acest lucru l face nu direct n temeiul contractului de munc, ci numai n temeiul unei mputerniciri speciale n acest sens n fine, trebuie avut n vedere i aceea c n contractul de munc, ntre salariat i patron exist raporturi de subordonare pe timpul derulrii contractului egalitatea prilor existnd exclusiv la momentul ncheierii contractului, acest raport neregsinduse n contractul de mandat Condiiile de validitate a mandatului Capacitatea prilor Avnd n vedere c art pct C civ , printre altele, prevede c interdicia mandantului ori a mandatarului este caz de ncetare a mandatului, putem aprecia, implicit c a mandatarul trebuie s aib capacitate de exerciiu deplin deoarece, dei ncheie acte juridice pe seama i n numele mandantului, el devine parte contractant n raporturile cu terii, trebuind s aib astfel capacitatea necesar pentru a ncheia el nsui actele respective b mandantul trebuie s aib capacitatea necesar de a contracta, el nsui actul juridic cu care la mputernicit pe mandatar, deci capacitatea juridic a acestuia se va determina n funcie de natura actului juridic care face obiectul contractului de mandat C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , Al B i coi anu , Tratat de drept civil romn, vol II, ed ngrijit de D R des cu , Ed All, Bucureti, , p Astfel, dac se are n vedere ncheierea unui act de dispoziie, mandantul trebuie s aib capacitate de exerciiu deplin iar dac actul ce urmeaz a fi ncheiat este ns numai de administrare, mandatul va putea fi dat chiar de un minor cu capacitate de exerciiu restrns Dac mandatul este cu titlu oneros, n toate cazurile mandantul care pltind efectueaz acte de dispoziie trebuie s aib capacitatea deplin, chiar dac actul cu care la mputernicit pe mandatar este numai unul de administrare sau conservare De precizat c trimisului sau mesagerului nefiind pri n contractul de mandat nu li se aplic regulile de mai sus, ei trebuind s aib numai discernmntul necesar pentru activitatea ndeplinit Obiectul mandatului Mandatul poate avea ca obiect numai ncheierea de acte juridice de ctre mandatar pe seama i n numele mandantului Ca n orice contract obiectul trebuie s ndeplineasc condiiile generale de validitate s fie determinat sau cel puin determinabil, s fie licit, moral i posibil Nu pot face obiectul principal al contractului de mandat faptele materiale Acestea pot fi numai obiectul accesoriu al mandatului n care obiectul principal nseamn ncheierea de acte juridice de ex , expertizarea unui bun ce urmeaz a fi cumprat Actele juridice cu caracter strict personal nu pot fi ncheiate prin mandatar de ex , testamentului, cstoria etc n consecin, mandatarul nu poate svri dect actele juridice cu care a fost mputernicit de mandant, el neputnd face nimic peste limitele mandatului su Fr Deak , op cit , p Forma mandatului Potrivit art C civ mandatul poate fi scris, verbal sau tacit Mandatul este tacit cnd rezult din mprejurri care fac nendoielnic voina prilor nu trebuie confundat cu mandatul aparent Mandatul este aparent cnd nu exist voina mandantului de a fi reprezentat sau voina exist, dar mandatarul ia depit limitele mputernicirii, iar terii contracteaz cu credina c mandatarul are puteri de reprezentare Mandatul poate fi general sau special art C civ Mandatul este general cnd mputernicirea mandatarului nu are limite Mandatul este special cnd se d pentru o singur operaie juridic Potrivit art alin C civ pentru actele de dispoziie nstrinri, tranzacii, inclusiv participri la licitaii se cere mandat special Specializarea se rezum la indicarea naturii operaiei juridice i a obiectului ei n practic se cere mai mult De exemplu, pentru a ncheia o vnzare avnd ca obiect un teren mandatarul trebuie s aib procur ca instrumentum n form autentic, care s precizeze mputernicirea de vnzarecumprare, precum i obiectul vnzrii cu indicarea datelor de identificare Pentru actele de administrare, conservare este suficient un mandat general art alin C civ De menionat, c mandatul trebuie s aib forma cerut de lege pentru actului juridic preconizat a se ncheia Aceast regul este cunoscut n doctrin sub denumirea de regula simetriei formelor Fr Deak , op cit , p C Ham angi u ,I RosettiBlnescu,Al Bicoianu,op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p Simetria nu este necesar cnd prile convin ca mandatarul s ncheie actul juridic n form autentic numai ad probationem i nu ad validitatem Varieti de mandat Actul cu sine nsui Este mandatul ncheiat ntre mandatar ca reprezentant al mandantului i persoana sa n nume propriu, de aceast dat Dubla reprezentare Este mandatul ncheiat ntre mandatar ca reprezentant al mandantului cu el nsui ca reprezentant al terului n doctrin, actul cu sine nsui i dubla reprezentare sunt cunoscute sub numele de autocontracte Autocontractul prezint pericol pentru intereselor mandantului cu excepia cazului cnd acesta a fost n cunotin de cauz Cnd interesele mandantului sunt lezate acesta poate cere anularea actului pentru dol prin reticen Mandatul n interes comun Este mandatul n care mandatarul contracteaz cu un ter, att n interesul mandantului, ct i n interesul su pentru c au aceleai interese, de ex , bunul care urmeaz a se vinde este coproprietate mandant, mandatar Mandatul remunerat este mandatul cu tilu oneros, n care interesul mandatarului deriv din plata remuneraiei i nu obiectul comun Fr Deak , op cit , p Efectele contractului de mandat ntruct mandatul este un contract, el va produce efecte juridice ntre prile contractante potrivit dreptului comun Avnd n vedere ns, c mandantul mputernicete mandatarul s ncheie acte juridice cu un anume ter, ne aflm n prezena a trei subiecte de drept civil, fapt pentru care efectele contractului se vor produce implicit i fa de acesta din urm nu ns i fa de ali teri, pentru care contractul este o res inter alios acta aliis neque nocere, neque prodesse potest n consecin, datorit particularitilor contractului de mandat efectele acestuia vor fi analizate, att inter partes, ct i fa de terul cu care sa ncheiat actul juridic preconizat Efectele mandatului ntre pri Obligaiile mandatarului Obligaia de a ndeplini mandatul Potrivit art C civ Mandatarul este ndatorat a executa mandatul att timp ct este nsrcinat Astfel, principala obligaie a mandatarului este aceea de a ndeplini mandatul obligaie de a face n doctrin, sa apreciat c obligaia mandatarului este una de mijloace i nu de rezultat, mandatul considernduse ndeplinit, dac mandatarul a depus toate diligenele pentru perfectarea actului juridic cu care a fost mputernicit chiar dac operaiunea juridic nu sa realizat Nerealizarea actului juridic preconizat din culpa mandatarului atrage ns rspunderea acestuia art alin C civ Culpa mandatarului se apreciaz ns diferit dup cum mandatul este gratuit sau oneros Astfel, dac mandatul este cu titlu gratuit, culpa mandatarului se va aprecia n concret, n raport cu diligena pe care acesta o depune pentru realizarea propriilor sale interese Dac ns mandatul este cu titlu oneros, potrivit art alin C civ culpa mandatarului se apreciaz dup tipul abstract al omului prudent i diligent culpa levis in abstracto Dac bunul deinut n baza mandatului piere fortuit, mandatarul nu va rspunde, chiar dac lar fi putut salva sacrificnd propriile sale bunuri Rspunderea mandatarului poate fi modificat ns de pri, atenuat sau agravat regulile de mai sus fiind aplicabile n lipsa unor dispoziii contractuale Dac ntrun contract de mandat sunt mputernicite mai multe persoane n calitate de mandatari, fiecare i va executa independent obligaiile contractuale, neexistnd solidaritate ntre mandatari Obligaia de a da socoteal Potrivit art C civ mandatarul este dator, oricnd i se va cere, a da seama mandantului de lucrrile sale Totodat el este obligat, la cerere, s napoieze toate actele sau bunurile primite de la mandant pentru realizarea obligaiilor sale Obligaia principal a mandatarului de a da socoteal, precum i cea auxiliar a restituirii bunurilor la cerere, opereaz fr distincie dac mandatul este gratuit sau cu titlu oneros Sumele de bani primite de mandatar urmeaz s fie restituite distinct, dup cum au fost sau nu ntrebuinate de mandatar n folosul su a dac sumele de bani sunt folosite de mandatar n interesul su ele vor fi productoare de dobnzi fr punere n ntrziere Fr Deak , op cit , p C Toader, op cit , p b dac sumele de bani primite de mandatar nu au fost ntrebuinate ele sunt productoare de dobnzi numai dup ce au fost cerute de mandant n caz c mandatarul refuz s predea sumele de bani primite, mandantul are la dispoziie o aciune personal prescriptibil n termenul general de prescripie Prescripia dreptului la aciune al mandantului ncepe s curg de la data ncetrii contractului Obligaia de rspundere pentru faptele persoanei substituite n executarea contractului Potrivit art alin C civ Mandatarul este rspunztor pentru acela pe care a substituit n gestiunea sa ntruct mandatul este un contract ncheiat intuitu personae, mandatarul ndeplinete personal obligaiile asumate Codul civil confer ns mandatarului posibilitatea de ai substitui expres o ter persoan creia si transfere executarea mandatului Dac sa fcut substituirea, n principiu, rspunztor de executarea mandatului devine substituitul, mandatarul fiind eliberat de sarcini Ca excepie, el va rspunde totui de faptele substituitului, dar numai n dou cazuri a dac substituirea sa fcut fr acordul mandantului i b dac a existat acordul mandantului, dar mandatarul a trecut puterile sale unei persoane incapabile sau insolvabile art pct C civ Menionm c, cele trei subiecte de drept civil sunt pri n dou raporturi juridice diferite pe de o parte mandantul i mandatarul, iar pe de alt parte mandatarul i substituitul n C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , op cit , p Fr Deak , op cit , p Al B i coi anu, aceste condiii, n principiu, mandantul i substituitul nu au aciuni directe i, n consecin, nu se pot aciona reciproc dect pe calea aciunii oblice prevzut de art C civ Legea a conferit numai mandantului dreptul de al aciona direct pe substituit art alin ultim C civ , n msur n care acesta din urm are datorii fa de mandatar n consecin, substituitul nu are ns aciune direct asupra mandantului, putndul aciona numai pe calea prevzut de art C civ Obligaiile mandantului Obligaia de a dezduna pe mandatar pentru cheltuielile fcute Potrivit art C civ Mandantul trebuie s dezduneze pe mandatar de anticipaiile i spezele fcute pentru ndeplinirea mandatului Deci, mandantul este obligat s restituie mandatarului toate cheltuielile fcute pentru executarea mandatului Numai culpa l poate scuti de plata remuneraiei Potrivit art C civ , n lipsa culpei, mandantul nu poate refuza cheltuielile pe motiv c suma cheltuielilor sau anticipaiilor ar fi putut fi mai mic sau c nu au produs un rezultat obligaia fiind de diligen Mandantul trebuie s plteasc dobnzi la sumele cheltuite de mandatar, fr punere n ntrziere chiar din momentul avansrii lor Mandantul trebuie asemenea s dezduneze pe mandatar de pierderile suferite cu ocazia ndeplinirii nsrcinrilor sale, dac nu i sunt imputabile art C civ Obligaia de plat a remuneraiei Cnd mandatul este oneros mandantul este obligat s plteasc onorariu retribuia stipulat n contract Onorariu este datorat pentru diligenele depuse de mandatar, chiar dac operaia juridic nu sa finalizat art C civ Culpa mandatarului l poate scuti pe mandant de plata parial sau total a retribuiei art C civ Cnd mai muli mandani au numit un mandatar pentru aceeai operaie juridic, ei vor fi inui s rspund solidar s n Mandatarul poate reine lucrurile care lea primit de la mandant pn la achitarea cheltuielilor fcute cu ndeplinirea mandatului drept de retenie Efectele fa de teri Raporturile dintre mandant i teri Dac mandatarul va reui, n fapt, ncheierea actului juridic pentru care a fost mputernicit, de drept, raporturi juridice directe se vor crea ntre mandant i teri deoarece mandatarul ncheie actul juridic pe seama i n numele mandantului Actele juridice ncheiate de mandatar nu vor obliga pe mandant, dac sau fcut cu depirea limitelor mputernicirii date acestuia dect dac mandantul lea ratificat Ratificarea lor de ctre mandant va produce efecte retroactive de la data ncheierii actului, ca i cum actul juridic ar fi fost valabil ncheiat Actele juridice ncheiate cu depirea limitelor mputernicirii i neratificate nu vor obliga pe mandant, dect eventual, n cadrul unor obligaii extracontractale de exemplu, gestiunea de afaceri Raporturile dintre mandatar i teri ntre mandatar i teri nu se creeaz raporturi juridice, deoarece mandatarul contracteaz, n drept, n numele i pe seama mandantului i numai n fapt, personal n consecin, pentru mandatar actul juridic ncheiat de el, n fapt este numai o res inter alios acta Pentru actele excesive, mandatarul garanteaz fa de teri, cu excepia cazului cnd acetia au cunoscut ntinderea mandatului art C civ ncetarea mandatului Ca orice alt contract civil, mandatul nceteaz o dat cu executarea obligaiilor contractate ori la intervenia altor cauze generale precum expirarea termenului, realizarea condiiei rezolutorii, pieirea bunului etc Pe lng cauzele generale, mandatul poate nceta i datorit unor cauze specifice lui, astfel, mandatul se stinge prin revocarea mandatarului, prin renunarea mandatarului la mandat, prin moartea, interdicia, insolvabilitatea i falimentul ori a mandantului ori a mandatarului art C civ Revocarea mandatului de ctre mandant Deoarece mandatul este ncheiat n folosul mandantului i are la baz ncrederea mandantului fa de mandatar, el poate n principiu, revoca mandatul ori de ctre ori apreciaz c interesele sale nu sunt urmrite corespunztor de cel mputernicit sl reprezinte fr a fi nevoit a face dovada, revocarea putnd fi i arbitrar Pn la notificarea revocrii mandantul va rspunde fa de terii de buncredin, dar cu drept de regres mpotriva mandatarului incorect C Ham angi u, op cit , p I Ros et t i B l nes cu , Al B i coi anu , Mandantul poate revoca oricnd mandatul, indiferent c este gratuit sau cu titlul oneros dac prile nu au convenit n alt fel Dac mandatul este salariat oneros s n revocarea, dei liber, poate ndrepti pe mandatar s cear o indemnizare, cnd revocarea este intempestiv sau abuziv Suma de bani pe care mandatarul este ndreptit s o primeasc are titlu de dauneinterese n caz de pluralitate de mandani, revocarea se face cu acordul lor unanim Revocarea mandatului de ctre mandant poate fi expres sau tacit Revocarea produce efecte numai pentru viitor Revocarea va fi opozabil terilor abia dup ce a fost notificat acestora Renunarea mandatarului Mandatarul poate de asemenea renuna unilateral la mandat, cu condiia notificrii ctre mandant art C civ Prin renunarea sa mandatarul nu trebuie sl pgubeasc pe mandant, n caz contrar va rspunde de prejudiciul cauzat cu excepia cazului n care continuarea contractului iar pricinui o pagub proprie Fiind dictat de o norm imperativ posibilitatea mandatarului de a renuna la mandat nu poate fi mpiedicat printro clauz contrar Moartea uneia dintre pri Deoarece mandatul este ncheiat intuitu personae, de regul, contractul nceteaz la moartea uneia dintre pri Fr Deak , op cit , p C Toader, op cit , p Potrivit art C civ n caz de moarte a mandatarului motenitorii acestuia trebuie sl ntiineze pe mandant i s continue mandatul pentru aprarea intereselor acestuia n caz de moarte a mandantului, mandatarul trebuie s termine operaiunea pentru a nu provoca pagube motenitorilor Actele juridice ncheiate de mandatar dup moartea mandantului sunt, n principiu valabile, cu condiia ca mandatarului s nu fi cunoscut moartea mandantului, iar terii s fi fost i ei de buncredin Alte cauze de ncetare a mandatului Potrivit art pct C civ mandatul se stinge i prin punerea sub interdicie, insolvabiliatea sau falimentul uneia dintre pri n doctrin sa apreciat c orice mprejurare care determin o incapacitate duce implicit i la ncetarea mandatului, ntruct normele privind incapacitatea i reprezentarea legal a incapabililor se opun continurii mandatului Efectele ncetrii mandatului Cnd mandatul nceteaz mandatarul nu mai poate ncheia acte juridice n numele i pe seama mandantului cu excepia cazului cnd prerogativele sale sunt continuate pentru a nu prejudicia interesele mandantului art C civ Ca urmare a ncetrii mandatului, n toate cazurile, mandatarul este obligat a s restituie mandantului procura primit b s predea orice act primit c s predea bunurile primite pentru executarea mandatului Potrivit art C civ actele ncheiate de el sunt valabile i executorii n privina terilor de buncredin, att timp ct nu cunoate moartea lui a mandantului s n sau una din cauzele ce desfiineaz mandatul Mandatul fr reprezentare Contractul de interpunere Cnd mandatarul ncheie un act juridic n nume propriu deci, fr a se prezenta ca reprezentant al altei persoane, dei el n esen lucreaz n interesul mandantului, contractul este de mandat fr reprezentare n cazul de mai sus, dei i lipsete reprezentarea, contractul ncheiat este totui de mandat ntruct reprezentarea este numai de natura, nu i de esena mandatului n practic, se apeleaz la mandatul fr reprezentare atunci cnd o persoan dorete ncheierea unui act juridic fr a fi cunoscut ns de teri Contractul civil de mandat fr reprezentare este cunoscut i sub denumirea de contract de interpunere Contractul de interpunere este n fapt un mandat simulat prin interpunere de persoane Prile contractului de interpunere poart denumirea de cocontractant terul contractant i mandatar ocult Suntem n situaia a dou acte juridice a actul public ntre mandatarul ocult i terul cocontractant b convenia dintre mandant i mandatarul ocult actul secret Contractul de interpunere consfinete o situaie juridic necorespunztoare realitii s n , deci este un act simulat i, n consecin, supus regimului juridic prevzut de art C civ Fr Deak , op cit , p Sanciunea civil a simulaiei este c actul secret, care va modifica actul public, nu are putere dect ntre prile contractante ntre terul cocontractant i mandant nu se stabilesc raporturi juridice Ei se pot aciona numai pe calea aciunii oblice, subrognduse n drepturile mandatarului Convenia de interpunere nu are nimic ilicit, deci este valabil Numai dac a fost ncheiat pentru eludarea sau nclcarea legii, ambele acte vor fi nule CONTRACTUL DE NTREINERE Noiune Prin contractul de ntreinere una dintre pri nstrineaz un bun sau pltete o sum de bani capitalul, iar cealalt parte se oblig si asigure ntreinerea n natur de regul, hran, mbrcminte, ngrijiri medicale etc Noiunea de ntreinere trebuie s primeasc un neles ct mai cuprinztor, debitorul obligaiei urmnd s asigure creditorului alimente, mbrcminte, nclminte, medicamente, si asigure ngrijiri medicale etc i, dac este cazul, chiar si prepare hrana i slege ajute la diferitele treburi gospodreti n absena unei clauze exprese, nu are nici o relevan c beneficiarul ntreinerii are suficiente mijloace materiale, deoarece obligaia convenional de ntreinere nu se confund cu obligaia legal, cnd acordarea ntreinerii depinde de starea de nevoie a celui ndreptit s o primeasc Caracterele juridice Contractul de ntreinere este un contrat oneros, aleatoriu, sinalagmatic, translativ de proprietate i consensual, cruia i se aplic reglementarea general pentru toate contractele aleatorii El conine ntotdeauna o obligaie de a face, strict personal i netransmisibil Dei este un contract cu titlu oneros, este posibil ncheierea sa i cu titlu gratuit, fie c ntreintorul face o liberalitate, acordnd ntreinere ntreinutului, fie c el impune o sarcin C S J , sc , dec nr /, Dr nr /, p ntreinutului, situaie n care liberalitatea este cu sarcin Contractul de ntreinere este un contract aleatoriu Aceast trstur se desprinde din faptul c debitorul se oblig la prestaii succesive de ntreinere care nu prezint un echivalent cert, deoarece depinde de un factor aleatoriu, adic timpul ct va tri ntreinutul Deci exist riscul ca ntreinerea s depeasc cu mult valoarea bunului primit, dup cum pentru ntreinut exist riscul ca totalitatea prestaiilor de care va beneficia s fie cu mult mai redus, ca valoare, dect bunul transmis Caracterul consensual al contractului de ntreinere se pstreaz cu excepia cazului cnd bunul nstrinat este un teren, pentru care legea prevede necesitatea ncheierii contractului n forma autentic Condiiile de validitate ale contractului de ntreinere Capacitatea de a contracta Att ntreinutul ct i ntreintorul trebuie s aib capacitate de a contracta, deoarece prin intermediul contractului, persoana care este ntreinut ntreinutul transmite dreptul de proprietate, iar persoana care ntreine ntreintorul poate fi obligat la plata daunelor interese, dac ar refuza si execute obligaia Ca i n cazul contractului de vnzare cumprare ntre soi nu poate fi ncheiat contractul de ntreinere Potrivit dispoziiilor Codului familiei, ntre soi exist o obligaie legal de ntreinere Consimmntul trebuie s fie liber, neviciat n acest sens condiiile contractului de ntreinere nu prezint nici un fel de exceii de la regulile impuse de dreptul comun n materie Obiectul Prin intermediul acestui contract pot fi nstrinate bunurile mobile sau imobile construcii i terenuri Bunurile care constituie obiectul acestui contract trebuie s se afle n circuitul civil n cazul contractelor de ntreinere, noiunea de ntreinere trebuie s fie luat n scopul cel mai larg, ea incluznd o serie de prestaii ca procurarea i prepararea hranei, cumprarea de mbrcminte, lenjerie de pat i de corp , medicamente, ngrijiri medicale, efectuarea cureniei n locuin i curte, plata consumului de electricitate, ap, canal, combustibil Forma Fiind un contract consensual, este suficient acordul de voin al ntreinutului i al ntreintorului pentru valabilitatea conveniei n cazul n care pentru nstrinarea terenurilor agricole, legea cere n mod expres forma autentic cum legea cere n mod expres forma autentic cum legea fondului funciar are n vedere orice fel de nstrinare, nseamn c forma autentic va trebui ndeplinit i n cazul contractului de ntreinere Efectele contractului de ntreinere Obligaiile prilor contractante urmeaz s fie executate, n lips de reglementri speciale, potrivit regulilor Trib jud Braov, dec civ nr din septembrie , n Revista romn de drept, nr /, p generale referitoare la executarea obligaiilor ntreintorul, la fel ca i creditorul obligaiei de ntreinere, este inut s respecte obligaia de garanie a vnztorului i se bucur de privilegiul prevzut de lege n favoarea acestuia n cazul unui contract de ntreinere, noiunea de ntreinere trebuie s primeasc un neles ct mai cuprinztor, debitorul obligaiei urmnd s asigure creditorului alimente, mbrcminte, nclminte, medicamente, si asigure ngrijiri medicale i, dac este cazul, chiar si prepare hrana i sl ajute la diferitele treburi gospodreti n absena unei clauze exprese care s stipuleze ntinderea obligaiilor ntreintorului, nu are nici o relevan c beneficiarul ntreinerii are suficiente mijloace materiale, deoarece obligaia convenional de ntreinere nu se confund cu obligaia legal, cnd acordarea ntreinerii depinde de starea de nevoie a celui ndreptit s o primeasc Debitorul ntreinerii este obligat s acorde ntreinerea n natur n condiiile prevzute n contract Avnd n vedere caracterul aleatoriu al contractului, n lipsa acordului creditorului, debitorul nu se poate elibera de executarea obligaiei de ntreinere, orict de oneroas ar fi pentru el i chiar dac sar obliga s retransmit n patrimoniul creditorului bunul sau capitalul primit fr a pretinde restituirea contravalorii ntreinerii prestate n cazul n care exist mai muli debitori, oricare poate fi obligat s execute obligaia de ntreinere Dac unul din ei ndeplinete prestaia, sunt eliberai toi Dac sunt mai muli creditori, neexecutarea prestaiei fa de un singur creditor, poate atrage rezoluia ntregului Curtea Suprem de Justiie, secia civil, dec civ nr /, din Dreptul nr /, pag T S Sc civ , dec nr /, n C D , , p contract Spre deosebire de renta viager obligaia de ntreinere este personal, neexistnd posibilitatea s fie transmis altei persoane Rezoluiunea contractului pentru neexecutarea contractului de ntreinere Dup cum sa stabilit n practica judectoreasc, n caz de neexecutarea culpabil a obligaie de ntreinere se vor aplica dispoziiile dreptului comun pentru contractele bilaterale, adic art C civ dup care creditorul poate opta ntre a cere executarea contractului sau rezoluiunea lui pentru neexecutare Sa precizat, totodat, c n contractele cu obligaia de ntreinere, datorit caracterului alimentar al prestaiei la care se oblig debitorul i care trebuie s fie efectuat n mod succesiv, termenele stipulate pentru executare au caracter esenial, debitorul fiind de drept n ntrziere, iar n caz de neexecutare, creditorii pot cere rezoluiunea, fr a da debitorului termen de garanie pentru plat Ca efect al rezoluiunii pentru neexecutarea obligaiei de ntreinere, dreptul de proprietate asupra bunului prestat de beneficiarul ntreinerii va fi redobndit de el n cazul admiterii aciunii n rezoluiunea contractului de ntreinere din culpa debitorului ntreinerii, acesta nu va putea obine contravaloarea ntreinerii care a prestato creditorului ntreinerii, chiar dac nu a avut un avantaj patrimonial de pe urma contractului Dac obligaia de ntreinere nu poate fi executat din culpa creditorului ntreinerii, aciunea acestuia n rezoluiunea contractului urmeaz a fi respins, afar de cazul n care T S Sc civ , dec nr /, C D p debitorul este de acord a se desfiina contractul, situaie n care este ndreptit a obine ntoarcerea valorii ntreinerii date creditorului, care redobndete bunul n acest sens, n literatura juridic sa subliniat c rezoluia contrar ar duce la imposibilitatea pentru beneficiarul ntreinerii de a cere rezoluiunea contractului din culpa debitorului ori de cte ori valorile primite cu titlu de ntreinere ar depi valoarea bunului Ct privete efectele rezoluiunii contractului fa de teri se conformeaz normelor dreptului comun Odat cu desfiinarea contractului, drepturile dobndite de teri n virtutea contractului desfiinat, rmn fr suport juridic, desfiinnduse i ele cu efect retroactiv ntruct dreptul la ntreinere este un drept personal i, ca atare, netransmisibil prin succesiune stingnduse la moartea beneficiarului, motenitorii nu pot cere ca prestaia s continue n persoana lor sau ca prestaia neefectuat n timpul vieii beneficiarului s fie executat n persoana lor Transformarea obligaiei de ntreinere n natur ntro obligaie de ntreinere n bani Este posibil ca executarea n natur a obligaiei s nu se mai realizeze, fie pentru c ambele pri decid, de comun acord, ca obligaia n natur s se transforme ntro obligaie n bani, fie c una dintre pri face imposibil executarea n natur beneficiarul, prin refuzul nejustificat de a primi ntreinerea, sau debitorul, prin refuzul culpabil s o mai acorde Dup cum artam, n caz de neexecutare a obligaiei Plenul Tribunalului Suprem decizie de ndrumare nr / din RRD nr /, pag de ntreinere, creditorul acesteia are opiunea de a cere rezoluiunea contractului sau executarea lui ntruct executarea n natur a devenit imposibil, datorit culpei debitorului, instana, la cererea creditorului, poate stabili obligaia de ntreinere, printro sum de bani, pltibil la intervale stabilite de pri, sub forma unor prestaii periodice i cu titlu de despgubiri echivalente Sa subliniat, n mod justificat, c, n cazul dat, nu suntem n prezena unei inovaii, raporturile dintre pri fiind guvernate, n continuare, de regulile aplicabile contractului de ntreinere Astfel, n caz de neexecutare plata periodic a sumei, creditorul poate cere rezoluiunea contractului de ntreinere Numai dac obligaia a fost transformat prin convenia dintre pri, ia valoreaz o novaie, noua datorie se substituie celei vechi care se stinge, ca i cum ar fi fost executat CONTRACTUL DE LOCAIUNE Noiune, caractere juridice, condiii de validitate Noiune, delimitare i reglementare Noiune Potrivit art C civ , locaiunea este un contract prin care o persoan, numita locator, pune la dispoziia altei persoane, numit locatar, folosina temporar a unui bun, n schimbul unei sume de bani, numit chirie Dei art C civ prevede c transmiterea folosinei se face pentru un timp determinat, n practic sa admis c durata locaiunii poate fi determinat sau nedeterminat Potrivit art C civ , locaiunea nu poate fi ns ncheiat pe durat perpetu venic, locaiunile ereditare imobiliare, cunoscute n vechiul drept sub denumirea de emfiteuze ori embatic besman fiind prohibite de lege Ca i n cazul altor contracte civile, prile pot ncheia un antecontract de locaiune guvernat de reguli dreptului obligaional i nu ale contractului special pe care l precede, prin care s se oblige reciproc sau unilateral la perfectarea n viitor a unui contract de locaiune Ca i locaiunea, i antecontractul de locaiune, este un act de administrare Delimitare Contractul de locaiune locatio rei prezint asemnri cu contractul de antrepriz, contractul de munc, contractul de mandat sau cu contractul de depozit Locaiunea se deosebete, n esen, de a contractul de munc deoarece salariatul este pltit dup cantitatea i calitatea muncii depuse i nu n raport cu durata folosinei bunului care, n general, stabilete cuantumul chiriei C Ham angi u , I Ros et t i B l nes cu , Al B i coi anu, Tratat de drept civil romn, vol II, Ed All, Bucureti, , p i urm b contractul de antrepriz pe baza cruia se execut lucrri de mare importan, dar i prestri de servicii de valoare mai mic c contractul de mandat ce are ca obiect realizarea exclusiv de acte juridice de ctre mandatar pe seama i n numele mandantului d contractul de depozit ce are ca obiect pstrarea unui bun nu folosina acestuia n acest caz, delimitarea de locaiune poate fi uneori dificil de exemplu, lsarea unui autoturism ntrun garaj aparinnd altei persoane poate nsemna, fie locaiune dac cheile garajului se afl la conductorul autoturismului i scopul nchirierii este lipsa spaiului de parcare, fie depozit n cazul n care obligaia principal care determin calificarea contractului este cea de supraveghere, pstrare i conservare a autoturismului n doctrin, locaiunea mai este cunoscut i sub denumirea de vnzare a folosinei Ea nu se confund ns, cu contractul de vnzarecumprare, de care se deosebete prin faptul c locaiunea transmite exclusiv dreptul de folosin asupra lucrului pe o durat limitat n timp ca drept de crean i nu dreptul de proprietate Contractul de locaiune constituie dreptul comun pentru contractul de arendare locaiunea fondurilor rurale i pentru contractul de nchiriere a suprafeelor locative pentru care Codul civil prevede reguli specifice n msura n care acestea din urm nu au reguli speciale acoperitoare Acestea nu sunt contracte distincte independente, ci numai varieti ale contractului de locaiune Pentru comparaie cu dreptul francez a se vedea G Verm el l e , Droit civil Les contrats spciaux, Dalloz, Paris, , p D M acovei , M S St ri bl ea , Drept civil Contracte Succesiuni, Ed Junimea, Iai, , p Reglementare Codul civil prevede dispoziii referitoare la locaiune n Cartea a IIIa, Titlul VII, intitulat Despre contractul de locaiune, art Mare parte din reglementrile Codului civil n materie, au fost abrogate dup cnd contractele de arendare i nchiriere a suprafeelor locative ca varieti ale contratului de locaiune au suferit noi reglementri Caracterele juridice ale locaiunii a Locaiunea este un contract consensual, care se ncheie prin simplul acord de voin al prilor, fr vreo alt formalitate Ad validitatem, contractul se ncheie solo consensu n ceea ce privete proba contractului de locaiune, cnd acesta nu este constatat printrun nscris, Codul civil cuprinde cteva dispoziii speciale i anume potrivit art C civ , dac contractul a fost ncheiat verbal, iar una dintre pri neag existena lui, dovada cu martori nu este admis orict de mic ar fi chiria i chiar dac sa dat o arvun potrivit art C civ , dac locaiunea ncheiat verbal este n curs de executare i exist o contestaie asupra cuantumului chiriei, locatarul, n lipsa unei chitane, poate cere numai efectuarea unei expertize pentru stabilirea valorii chiriei potrivit art C civ , dac litigiul privete termenul contractului legea face trimitere la obiceiul locului Dac contractul a fost constat prin nscris i acesta a fost distrus ori pierdut datorit unui caz de for major, atunci existena acestuia poate fi dovedit prin orice mijloc de prob b Locaiunea este un contract bilateral sinalagmatic ntruct creeaz obligaii pentru ambele pri contractante Locatorul se oblig s asigure folosina temporar a lucrului, iar locatarul se oblig s plteasc chiria c Locaiunea este un contract esenialmente cu titlu oneros, n care prile contractante urmresc un interes propriu patrimonial Caracterul oneros al locaiunii este elementul principal de distincie al acestui contract n raport cu comodatul mprumutul de folosin care, prin definiie este esenialmente cu titlu gratuit Dac folosina unui lucru se transmite cu titlu gratuit, contractul este nul ca locaiune, dar poate fi valabil ca un mprumut de folosin, dac lucrul sa predat comodatul fiind un contract real i dac sunt ndeplinite i celelalte condiii de validitate d Locaiunea este un contract comutativ deoarece prile cunosc existena i ntinderea obligaiilor nc de la momentul ncheierii contractului deci contractul nu este aleatoriu e Locaiunea este un contract cu executare succesiv deoarece obligaiile prilor se execut n timp, printro prestaie continu, pe toat durata contractului locatorul fiind obligat s asigure folosina lucrului, iar locatarul s plteasc chiria Deci elementul de timp este de esena contractului f Locaiunea este un contract translativ de folosina temporar a unui lucru individualdeterminat i deci, nu transmite dreptul de proprietate, riscul pieirii fortuite fiind J M anol i u, t R us chi , Drept civil Contracte, Universitatea Al I Cuza, Iai, , p Fr Deak , Tratat de drept civil Contracte speciale, Ed Universul juridic, Bucureti, , p suportat de proprietar care poate fi i o alt persoan dect locatorul Natura juridic a dreptului locatarului n literatura juridic sa pus ntrebarea dreptul de folosin al locatarului este un drept real sau este un drept de crean Principalele argumente n favoarea dreptului locatarului ca drept real ar putea fi a atunci cnd locaiunea se ncheie pe o durat de peste ani ea devine act de dispoziie b pentru a fi opozabil terilor actul este supus publicitii imobiliare cel puin n cazul n care obiectul contractului este un imobil Nu mprtim opinia de mai sus i ne raliem opiniei majoritare n materie, potrivit creia dreptul de folosin al locatarului este un drept de crean, datorit urmtoarelor argumente locaiunea este act de dispoziie numai cnd depete ani i este supus publicitii imobiliare numai peste ani, n celelalte cazuri dreptul de folosin al locatarului este un drept de administrare dreptul de folosin, ca drept de crean, nu confer locatarului dreptul de urmrire a bunului aflat asupra terilor i nici dreptul de preferin specifice doar drepturilor reale drepturile reale, sunt limitativ enunate de lege dreptul de folosin locativ nefigurnd printre acestea Ca drept de crean, dreptul de folosin al locatarului are caracter mobiliar chiar dac are ca obiect un imobil, C Ham angi u , I RosettiBlnescu, Al Bicoianu, op cit , p D C hi ri c , Drept civil Contracte speciale, Ed Lumina Lex, Bucureti, , p temporar, susceptibil de gaj i transmisibil att inter vivos, ct i mortis causa Condiii de validitate Deoarece consimmntul i cauza nu prezint particulariti n materia contractului de locaiune, n continuare, vom face referiri numai cu privire la capacitatea prilor i la obiectul contractului A Capacitatea prilor n contractul de locaiune locatorul poate fi o persoan fizic sau juridic titular a unui drept real care confer acestuia dreptul de folosin asupra bunului ce formeaz obiectul contractului i anume proprietarul, uzufructuarul, abitatorul, locatarul principal n cazul sublocaiunii etc ntruct locaiunea este, n principiu, un act de administrare, att locatorul ct i locatarul trebuie s aib capacitatea de a ncheia acte de administrare Minorul de peste ani ce are capacitate de exerciiu restrns, va putea fi parte n contractul de locaiune, ns cu ncuviinarea prealabil a reprezentantului su legal Cnd durata contractului este mai mare de ani, iar obiectul acestuia este un imobil, doctrina a apreciat c locaiunea este act de dispoziie, iar prile trebuie s aib capacitatea corespunztoare ncheierii unor astfel de acte juridice n acest caz, minorul cu capacitate de exerciiu restrns va putea, de asemenea s contracteze, ns va avea nevoie, pe lng ncuviinarea prealabil a reprezentantului su Fr Deak , op cit , p i C Toader , Drept civil Contracte speciale, Ed All Beck, Bucureti, , p J M anol i u, t R us chi , op cit , p Fr Deak ,op cit , p D M acovei , M S S t ri bl ea , op cit , p legal i de autorizaia prealabil a autoritii tutelare art alin i art alin C fam Ne raliem opiniei potrivit creia numai locatorul trebuie s aib capacitate de dispoziie la ncheierea locaiunilor ce depesc ani, deoarece pentru locatar nchirierea este ntotdeauna un act de administrare indiferent de durat n sfrit, cazul n care un coproprietar nchiriaz de unul singur, nclcnd regula unanimitii un bun aflat n indiviziune, se vor aplica regulile din materia vnzrii lucrului de ctre unul din coproprietari ori teoria mandatului tacit reciproc sau a gestiunii de afaceri B Obiectul contractului Contractul de locaiune are obiect dublu lucrul transmis n folosin i chiria a Lucrul a crui folosin a fost nchiriat poate fi un mobil sau imobil, corporal sau incorporal de exemplu, dreptul de proprietate industrial Lucrul nchiriat nu trebuie s se distrug sau se consume prin folosin conform destinaiei dup natura obiectului sau cea stabilit de pri, prin acordul lor nseamn c obiectul locaiunii l formeaz lucruri nefungibile individualdeterminate dup natura lor sau dup voina prilor Potrivit art C civ i lucrurile viitoare pot forma obiectul unei locaiuni, cu excepia bunurilor dintro motenire nedeschis, deoarece pactele asupra unei succesiuni viitoare sunt prohibite de lege Bunurile din domeniul public al statului sau al unitilor administrativteritoriale nu pot fi nstrinate fiind inalienabile, dar pot fi nchiriate sau concesionate, n D M acovei , M S S t ri bl ea , op cit , p A se vedea, Fr Deak , op cit , p condiiile legii art , art din Legea nr / privind proprietatea public De menionat, c locaiunea nu poate avea ca obiect o persoan n cazul n care se nchiriaz un lucru cu personalul de deservire, de exemplu, calculatorul mpreun cu operatorul su, contractul va fi mixt locaiune n privina calculatorului i prestare de servicii antrepriz n privina operatorului b Chiria este preul pltit de locatar pentru folosina lucrului nchiriat Modalitatea de plat a chiriei se stabilete prin acordul prilor, de regul n bani, dar spre deosebire de contractul de vnzarecumprare preul locaiunii poate fi pltit i n alte servicii Avnd n vedere c durata contractului este un element esenial al locaiunii, precum i pentru caracterul succesiv al acesteia, chiria poate fi unic global dar, de regul, este stabilit pe uniti de timp zile, luni, ani etc Chiria trebuie s fie determinat sau cel puin determinabil putnd fi lsat, fie la aprecierea unui ter ales de pri, fie la influena unui factor obiectiv de exemplu, cursul valutar Chiria trebuie sa fie sincer i serioas Lipsa preului atrage nulitatea contractului ca locaiune, urmnd ca manifestarea de voin a prilor s poat fi calificat ca mprumut de folosin comodat, dac au fost ntrunite condiiile de validitate a acestui contract n special tradiiunea lucrului Efectele contractului de locaiune Fr Deak , op cit , p C Toader , op cit , p Obligaiile locatorului n temeiul contractului principala obligaie a locatorului este de a asigura locatarului folosina lucrului pe toat durata locaiunii, obligaie de a face cu caracter succesiv, din care decurg mai multe obligaii secundare cu scopul de a asigura garantarea folosinei linitite i utile a lucrului nchiriat Pentru asigurarea executrii obligaiei principale de folosin a lucrului, locatorul are trei obligaii subsecvente a obligaia de predare a lucrului b obligaia efecturii reparaiilor capitale i c obligaia de garanie Obligaia de predare a lucrului Potrivit art pct C civ , locatorul este obligat s predea lucrul la ncheierea contractului i la locul unde se afla n momentul contractrii dac nu exist stipulaie contrar privind locul i momentul predrii Predarea lucrului nchiriat se face pe cheltuiala locatorului Dac locatorul refuz predarea avnd n vedere c obligaia de a face nu este alternativ, locatarul poate cere instanei a predarea silit a lucrului b rezoluiunea contractului pentru neexecutare, cu dauneinterese c poate invoca excepia de neexecutare refuznd plata chiriei, dac trebuia achitat anticipat n cazul n care predarea lucrului sa fcut cu ntrziere, locatarul este ndreptit s cear o diminuare a chiriei, J M anol i u, t R us chi , op cit , p proporional cu durata n care a fost lipsit de folosina acestuia Lucrul trebuie predat n bun stare, nct s corespund destinaiei contractului, cu toate accesoriile sale la momentul contractrii art alin C civ Obligaia efecturii reparaiilor necesare Potrivit art pct i pct C civ starea corespunztoare a lucrului potrivit scopului urmrit de pri, trebuie s existe nu numai la momentul predrii, ci ea trebuie meninut pe tot timpul derulrii locaiunii, prin grija locatorului Dac lucrul se degradeaz din uzul normal al acestuia sau datorit cazului fortuit, inclusiv prin viciile de construcie, necorespunznd unei folosine normale potrivit destinaiei, locatorul trebuie sa efectueze reparaiile necesare repunerii lucrului n starea corespunztoare Locatorul trebuie s efectueze numai reparaiile importante capitale i necesare meninerii unei folosine normale a lucrului, alte reparaii, mai puin importante, numite reparaii locative fiind n sarcina locatarului art alin C civ Potrivit art C civ dac lucrul a pierit n total sau sa fcut netrebnic spre obinuita ntrebuinare locaiunea nceteaz, locatorul neavnd obligaia de al reconstrui D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , Al B i coi anu, op cit , p Fr Deak , op cit , p C Toader , op cit , p C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , Al B i coi anu, op cit , p n cazul n care locatorul nui execut obligaia de efectuare a reparaiilor capitale, locatarul poate cere instanei, sub sanciunea plii de daune cominatorii a obligarea locatorului la executarea acesteia b autorizarea de a le efectua, n contul locatorului, cheltuielile fiind sczute din chirie c rezilierea contractului art i art alin C civ n cazul n care reparaiile capitate presupun urgen, ele pot fi efectuate de locatar i fr autorizarea instanei de judecat, urmnd ca valoarea lor s fie recuperat prin diminuarea corespunztoare a chiriei Obligaia de garanie Potrivit art pct C civ obligaia de garanie a locatorului cuprinde a garania pentru tulburarea cauzat prin fapta sa proprie, b garania pentru tulburarea provenit prin fapta unui ter, i c garania pentru viciile ascunse ale lucrului nchiriat Astfel, ca i la contractul de vnzarecumprare, locatorul, o dat cu predarea lucrului, trebuie s asigure linitita i utila lui folosin a Garania pentru tulburarea cauzat prin fapta proprie, impune locatorului obligaia de a se abine de la orice fapt personal, care ar putea mpiedica locatarului linitita folosin a lucrului Potrivit art C civ locatorul nu poate n cursul locaiunii s schimbe forma lucrului nchiriat, fie direct prin transformarea material a lucrului, fie indirect prin schimbarea destinaiei Tulburarea locatarului de ctre locatorul care efectueaz reparaiile urgente, ce cad n sarcina sa i care nu pot fi J M anol i u, t R us chi , op cit , p amnate pn la ncetarea locaiunii nu i sunt imputabile acestuia locatorului Locatarul fiind obligat, n acest caz, s suporte limitarea folosinei lucrului nchiriat art alin C civ Reparaiile cu caracter urgent i care nu suport amnare, trebuie ns, s fie fcute n cel mult zile art alin C civ Depirea termenului d dreptul locatarului s cear o scdere de chirie, proporional cu lipsa parial a folosinei Dac reparaiile sunt de natur s provoace pierderea total a folosinei lucrului, locatarul poate cere rezilierea contractului art alin C civ Precizm c i n acest caz, ca i la vnzarecumprare, locatorul rspunde pentru tulburrile cauzate prin fapta proprie, indiferent c sunt de fapt sau de drept b Garania pentru tulburrile provenite prin faptele terilor n aceast situaie, rspunderea locatorului va fi distinct, dup cum tulburarea este de fapt sau de drept Locatorul va rspunde numai pentru tulburrile de drept provenite de la teri nu i pentru cele de fapt, fa de care locatarul se poate apra singur prin aciunile posesorii Locatarul poate folosi aciunile posesorii dei nu este posesor, ci numai detentor precar pentru aprarea dreptului su de folosin mpotriva terilor, cu condiia ca agentul tulburtor s nu fie locatorul i s nu invoce vreun drept asupra lucrului nchiriat pentru amnunte Cnd locatarul pierde folosina lucrului, n tot sau n parte, ca urmare a tulburrii de drept provenite de la un ter, acesta are dreptul de s cear rezilierea contractului, cnd nu se mai poate executa sau cnd folosina lucrului a fost prea mult micorat Fr Deak , op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p o micorare a chiriei, proporional cu pierderea parial a folosinei art C civ daune interese c Garania pentru viciile ascunse ale lucrului nchiriat Potrivit art C civ Locatarul trebuie s fie garantat pentru toate stricciunile i viciile lucrului nchiriat ori arendat, cei mpiedic ntrebuinarea Spre deosebire de vnztor, locatorul va rspunde, nu numai pentru viciile existente n momentul ncheierii contractului, dar i pentru cele aprute pe parcursul executrii acestuia, deoarece el are obligaia continu de a asigura folosina lucrului potrivit destinaiei sale pe toat durata locaiunii Pentru ca locatorul s rspund pentru vicii, trebuie ca acestea s prezinte o anumit gravitate, micornd folosina lucrului n aa msur nct locatarul, dac lear fi cunoscut la momentul ncheierii contractului, nu ar fi nchiriat sau ar fi pltit o chirie mai mic Rspunderea locatarului opereaz indiferent dac el a fost sau nu de buncredin la ncheierea locaiunii chiar dei nu au fost cunoscute locatorului la timpul locaiunii art C civ Locatorul va rspunde numai pentru viciile ascunse ale lucrului, deoarece pentru viciile aparente pe care locatarul lea cunoscut sau putea s le cunoasc la momentul contractrii locatorul nu rspunde, deoarece se prezum c lea acceptat n cazul n care locatarul descoper c lucrul este afectat de vicii ascunse, poate cere rezilierea contractului, dac lucrul a devenit impropriu folosinei sale reducerea chiriei, dac viciul micoreaz numai valoarea de ntrebuinare a lucrului J M anol i u, t R us chi , op cit , p dauneinterese Rspunderea locatorului de buncredin nu a cunoscut existena viciilor va fi atenuat, el suportnd numai daunele imprevizibile, spre deosebire de locatorul de reacredin care va suporta att daunele previzibile, ct i pe cele neprevizibile art C civ Cnd viciile aprute pe timpul derulrii locaiunii nu sunt imputabile locatorului, fiind datorate cazului fortuit sau forei majore, locatarul poate opta ntre reziliere sau reducerea chiriei, ns nu poate cere dauneinterese art C civ Obligaia de garanie pentru tulburrile provenite din fapta proprie, a terilor ori pentru vicii ascunse poate fi modificat prin acordul prilor agravat de exemplu, pentru vicii care fac mai puin comod folosina sau, dimpotriv, limitat ori nlturat s n Obligaiile locatarului Obligaia de ntrebuinare a lucrului potrivit destinaiei sale Potrivit art C civ locatarul trebuie s ntrebuineze lucrul nchiriat ca un bun proprietar i numai la destinaia determinat prin contact Avnd n vedere prevederile de mai sus, locatarul nu va putea schimba destinaia lucrului nchiriat, dect cu acordul locatorului n cazul n care prile contractante nu determin destinaia lucrului dat n folosin, aceasta va fi stabilit n funcie de natura bunului, de obiceiul locului, de destinaia sa anterioar ori de profesia chiriaului existnd prezumia c lucrul a fost nchiriat pentru exercitarea acesteia Fr Deak , op cit , p C Toader , op cit , p Dac chiriaul schimb destinaia lucrului ori face transformri majore neautorizate, locatorul este n drept s cear instanei de judecat repunerea lucrului n starea anterioar i folosirea lui potrivit destinaiei sau rezilierea contractului cu dauneinterese Locatarul are obligaia de a folosi lucrul ca un bun proprietar, ceea ce implic ntreinerea lui pe toat durata locaiunii, pentru meninerea strii n care ia fost predat de locator El poate efectua reparaiile mai mici, numite locative spre deosebire de reparaiile importante i degradrile provenind din uzul normal al lucrului care sunt n sarcina locatorului n plus, locatarul poate efectua lucrrile de mic nsemntate, care nu se consider schimbare de destinaie, de exemplu, instalarea de gaze, telefon, alarm, aer condiionat etc Dac sa produs degradarea lucrului din culpa locatarului, el va fi obligat s fac reparaiile pe cheltuiala sa, chiar dac reparaiile sunt importante Reparaiile privind prile comune folosite de mai muli locatari, dac nu au fost pricinuite din vina acestora, cad n sarcina proprietarului Dac locatorul nu efectueaz reparaiile locative, locatorul poate cere dauneinterese, dar numai la ncetarea locaiunii cci inconvenientele lipsei de ntreinere de exemplu, zugrveli sunt suportate de locatar n schimb, locatorul poate cere oricnd, efectuarea reparaiilor necesare ori rezilierea contractului, dac reparaiile locative efectuate de locatar sunt de natur a provoca distrugerea sau pieirea lucrului Sarcina probei revine locatarului Fr Deak , op cit , p Obligaia de plat a chiriei Locatarul este obligat s plteasc chiria convenit la termenele stabilite n contract art C civ Plata chiriei se face la domiciliul debitorului locatarului potrivit regulilor generale art C civ , fiind deci, cherabil Dac locatarul refuz s plteasc chiria, locatorul poate cere executarea silit, rezilierea contactului sau, poate invoca excepia de neexecutare exceptio non adimpleti contractus, dac chiria urma s fie pltit cu anticipaie i lucrul nu sa predat Cnd locatorul a nchiriat lucrul la mai muli locatari, obligaia de plat a chiriei este conjunct pentru c rspunderea este contractual, dac nu sa prevzut altfel n contract solidaritatea n situaia n care lucrul nchiriat a fost vndut i noul locator proprietar nul ntiineaz pe locatar, plata fcut vechiului proprietar este valabil Obligaia de restituire a lucrului Potrivit art C civ , la ncetarea contractului, locatarul trebuie s restituie lucrul nchiriat, n starea n care la primit mai puin uzura normal, mpreun cu accesoriile sale, conform inventarului Prin inventar trebuie s se neleag orice act de constatare a strii n care sa aflat lucrul la predare Dac lucrul a fost restituit fr inventar se prezum c locatarul a primit lucrul n bun stare Prezumia fiind relativ iuris tantum poate fi rsturnat prin orice mijloc de prob Dac locatarul a fcut mbuntiri lucrului nchiriat pe timpul locaiunii, cu acordul proprietarului, el are dreptul la o despgubire n raport cu valoarea adugat Dac locatarul refuz s restituie lucrul, locatorul are la dispoziie dou aciuni o aciune personal, derivat din contract ex contractu, care are avantajul c poate proba uor obligaia de restituire a lucrului prin simpla prezentare a contractului, dar i dezavantajul c este supus prescripiei extinctive i nu poate fi intentat mpotriva terilor o aciune n revendicare, ntemeiat pe dreptul de proprietate al locatorului, care are avantajul c este imprescriptibil i poate fi intentat i mpotriva terilor deintori ai lucrului, dar presupune i dificultatea probrii dreptului de proprietar al locatorului Potrivit art C civ locatarul nu este rspunztor de pierderea sau deteriorarea provenit din cauza vechimii sau a unei fore majore, deci rspunderea sa va fi antrenat numai dac este n culp Rspunderea locatarului pentru incendiu Obligaia de a ntreine i a restitui lucrul n starea primit, face rspunztor pe locatarul unei cldiri i de pagubele pricinuite prin incendiu Rspunderea locatarului pentru incendiu produs cldirilor, nu va fi angajat dac acesta dovedete c incendiul a provenit din caz fortuit sau din fora major incendiul a fost cauzat de un defect de construcie incendiul sa produs prin comunicarea focului de la o cas vecin art C civ n cazul de mai sus, legea instituie o prezumie relativ de rspundere a locatarului, pentru a crei rsturnare nu este suficient dovada lipsei de culp, ci chiriaul trebuie s fac dovada existenei unei cauze strine, neimputabile lui care a provocat incendiul n cazul n care imobilul distrus de incendiul a fost locuit de mai muli chiriai, fiecare va rspunde pentru pagubele pricinuite de incendiu, proporional cu valoarea locativ a construciei ocupate rspunderea lor fiind conjunct Obligaia de aprare contra uzurprilor Potrivit art C civ locatarul este obligat de a aduce la cunotina locatorului, n timp util, orice uzurpare ncercat de un ter asupra lucrului, pentru a apra lucrul nchiriat Prin uzurpare se nelege orice nclcare provenit de la un ter a dreptului de proprietate al locatorului sau a posesiei asupra lucrului nchiriat ntiinarea trebuie s fie fcut de locatar n termen util pentru ca locatorul s fie n msur de a se apra contra ncercrii de uzurpare mpotriva terilor care ar putea pretinde un drept asupra lucrului nchiriat Obligaia de aprare a proprietarului lucrului de ctre locatar i are raiunea n faptul c acesta din urm se afl cel mai aproape de lucru i deci, n mai mare msur s ia la cunotin de aciunile terilor n caz de nerespectare a obligaie prevzute de art C civ locatarul datoreaz despgubiri pentru prejudiciul cauzat locatorului din cauza uzurprii Sublocaiunea i cesiunea locaiunii Sublocaiunea Potrivit art alin C civ locatarul are dreptul de a subnchiria ori a subarenda i de a ceda contractul su C Ham angi u , I R os et t i B l nes cu , Al B i coi anu, op cit , p ctre altul, dac o asemenea facultate nu ia fost interzis s n Avnd n vedere faptul c locaiunea nu este un contract intuitu personae i nici viager, drepturile i obligaiile contractate pot fi, n principiu, transmise altor subiecte de drept civil terilor sau avnzilorcauz n temeiul celor de mai sus, precum i pentru c legea d, expres, dreptul locatarului de a subnchiria art alin C civ , acesta locatarul poate ncheia un nou contract numit sublocaiune subnchiriere prin care se oblig s transmit altei persoane numit sublocatar dreptul de folosin temporar asupra aceluiai lucru nchiriat de la locator, n schimbul unei chirii Sublocaiunea este un nou contract de locaiune i n consecin, produce aceleai efecte ntre pri ca orice locaiune Sublocaiunea este permis cu respectarea a dou condiii eseniale altele mai puin importante putnd fi schimbate a Transmiterea folosinei s nu fie interzis prin contractul principal, deoarece, n caz contrar, locaiunea ar avea caracter intuitu personae Potrivit art alin C civ interzicerea sublocaiunii nu se prezum i, n consecin, ca orice excepie trebuie s rezulte din o stipulaie special b Sublocaiunea s respecte condiiile principale din contractul de locaiune de exemplu, s nu schimbe destinaia de locuin a spaiului nchiriat Cnd condiiile de mai sus nu au fost respectate, locatorul va putea cere instanei de judecat fie a executarea obligaiilor potrivit contractului de locaiune C Hamangiu, I RosettiBlnescu, Al Bicoianu, op cit , p b rezilierea contractului de locaiune cu dauneinterese Avnd n vedere c suntem n prezena a dou contracte distincte contractul de locaiune i contractul de sublocaiune, vom avea, n consecin, i dou raporturi juridice diferite raportul de locaiune dintre locator i locatar, respectiv raportul de sublocaiune nchiriere dintre locatar i sublocatar Fa de cele de mai sus, rezult c locatorul i sublocatarul se gsesc n raporturi juridice diferite unul numai n raportul de locaiune iar cellalt numai n raportul de sublocaiune, fapt pentru care sublocaiunea nu produce efecte fa de locator pentru care este o res inter alios acta n consecin, locatorul i sublocatarul nu au aciune direct unul mpotriva celuilalt Ei se pot aciona numai pe calea indirect a aciunii oblice, subrognduse n dreptul locatarului art C civ Menionm c potrivit art C civ , n virtutea privilegiului de locator, acesta are un drept de retenie asupra mobilelor sublocatarului, dar numai n limitele chiriei datorate de el locatarului Cesiunea contractului de locaiune Potrivit art C civ Locatarul are dreptul de a ceda contractul su ctre altul Cesiunea locaiunii este un contract prin care locatarul transmite cu titlu oneros sau gratuit, drepturile i obligaiile sale dintrun contract de locaiune, unei tere persoane care se va subroga locatarului, intrnd n raporturi juridice directe cu locatorul Codul civil art nu distinge ntre sublocaiune i cesiunea contractului de locaiune Ca i sublocaiunea, cesiunea locaiunii sau a altui contract este posibil numai dac nu sau produs efectele acesteia sau au fost produse parial fiind specific contractelor cu executare succesiv i numai dac o asemenea facultate nu ia fost interzis art alin C civ n cazul cesiunii locaiunii ca i la sublocaiune, suntem n prezena a dou contracte unul de locaiune i altul de cesiune a drepturilor i obligaiilor locatarului, n favoarea teruluicesionar cesiune care, sub aspect juridic, poate fi o vnzare, un schimb, o donaie etc Deci, prin cesiunea locaiunii, locatarul parte a unui contract valabil de locaiune n derulare cedeaz total sau parial, altei persoane locul su partea sa din respectiva locaiune Prile celor dou contracte de locaiune i respectiv, de cesiune a locaiunii sunt cedentul locatarul, care transmite drepturile i obligaiile sale din contractul de locaiune, cesionarul terul, cruia i se cedeaz contractul i se subrog n drepturile i obligaiile locatarului i cedatul locatorul, care va intra n raporturi juridice directe cu cesionarul, ca urmare a nlocuirii locatarului Cesionarea locaiunii de ctre locatar, are drept consecin principal, modificarea raportului de locaiune prin schimbarea persoanei locatarului cu cesionarul care dobndete drepturile i obligaiile locatarului Pentru opozabilitatea contractului fa de teri, cesiunea locaiunii trebuie s fie notificat locatorului sau acceptat de acesta printrun act autentic art C civ n doctrin, sa apreciat, ntro opinie prestigioas de altfel, c cesiunea locaiunii constituie, exclusiv o vnzare a Per a contrario, cesiunea unui contract cu executare dintro dat uno ictu nefiind posibil, n principiu Fr Deak , op cit , p dreptului de folosin ca drept de crean i, n consecin, obiectul cesiunii l formeaz, nu contractul de locaiune n ntregul su, ci numai drepturile locatarului, care rmne n continuare legat de locator cu obligaiile asumate anterior argumentul principal fiind acela c prevederile Codului civil art i urm reglementeaz exclusiv cesiunea de crean cu titlu oneros, nu i cesiunea obligaiilor necunoscut de Codul civil Precizm c, ne raliem opiniei majoritare n materie, contrar celei de mai sus, potrivit creia prin cesiunea locaiunii se transmite contractul locatarului att drepturile, ct i obligaiile sale Afirmm aceasta n baza prevederilor art C civ care dau posibilitatea locatarului de a ceda contractul su ctre altul prin contractul su nelegnduse att drepturile ct i obligaiile acestuia i nu, numai dreptul de folosin asupra lucrului Precizm c acesta este i sensul dat cesiunii locaiunii n Codul civil francez, inspirator al legislaiei noastre ncetarea contractului de locaiune Locaiunea nceteaz, cel mai firesc, o dat cu producerea efectelor sale, la expirarea termenului contractului Avnd n vedere c locaiunea ca orice alt contract sa ncheiat prin acordului de voin al prilor, ea poate de asemenea, nceta nainte de producerea efectelor sale pe aceiai cale mutuus conssensus, mutuus dissensus Unele cauze comune de ncetare ale contractelor prezint, n cazul locaiunii, unele particulariti de exemplu, Fr Deak , op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p ncetarea contractului prin expirarea termenului sau rezilierea contractului pentru neexecutarea obligaiilor, iar altele sunt specifice acestuia de exemplu, denunarea unilateral sau desfiinarea ori desfacerea titlului locatorului Menionm c potrivit art C civ Contractul de locaiune nu se desfiineaz prin moartea locatarului, nici prin aceea a locatorului astfel c, moartea uneia dintre prile contractante nu va atrage ncetarea contractului de locaiune, ntruct acesta nu este ncheiat intuitu personae, drepturile i obligaiile prilor trecnd asupra motenitorilor lor legali sau testamentari n cele ce urmeaz, vom face referiri succinte asupra cauzelor speciale de ncetare a locaiunii, precum denunarea unilateral, expirarea termenului, rezilierea contractului pentru neexecutarea obligaiilor, pieirea lucrului, desfiinarea ori desfacerea titlului locatorului, nstrinarea inter vivos a lucrului nchiriat ncetarea prin denunarea unilateral Ca excepie, de la regula ncetrii oricrui contract numai prin acordul de voin al prilor care lau perfectat mutuus conssensus, mutuus dissensus, atunci cnd durata locaiunii nu a fost determinat prin contract, locaiunea poate nceta i prin manifestarea de voin a unei singure i oricare pri art alin C civ ncetarea locaiunii prin denunare unilateral este ns condiionat de respectarea unui termen de preaviz Termenul de preaviz reprezint intervalul de timp scurs, dintre data la care una dintre pri ia manifestat intenia de a nceta raporturile contractuale i data la care locaiunea urmeaz s nceteze Termenul de preaviz poate fi convenional, iar cnd lipsete se va stabili dup natura lucrului i dup obiceiul locului art alin C civ Manifestarea de voin efectiv prin care una dintre prile contractante declar c nu mai dorete continuarea raporturilor de locaiune se numete concediu art alin C civ Ca natur juridic concediul este un act juridic unilateral de voin Pentru denunarea unilateral a locaiunii nu se cere o form special Ea trebuie s fie fcut n scris, iar dac partea concediat refuz s dea o dovad de primire, se face prin intermediul executorilor judectoreti Expirarea termenului de preaviz are drept consecin ncetarea locaiunii iar un nou contract poate fi ncheiat numai prin acordul prilor i cu ndeplinirea tuturor condiiilor impuse ad validitatem ncetarea prin expirarea termenului Potrivit art alin C civ Locaiunea fcut pe timp determinat nceteaz de la sine cu trecerea timpului i fr prealabil ntiinare Termenul contractului poate fi stipulat de pri n contract sau n anumite condiii, poate fi prezumat de lege art i art C civ Dac i dup expirarea termenului contractului, raporturile de locaiune continu, locatarul folosind mai departe lucrul nchiriat, iar locatorul neopunnduse, contractul de locaiune se consider rennoit, prin tacita relocaiune art i art C civ Prin tacita relocaiune se ncheie un nou contract de locaiune nu se prelungesc efectele celui vechi Existena Fr Deak , op cit , p J M anol i u, t R us chi , op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p unui nou contract presupune implicit i ndeplinirea condiiilor de validitate prevzute de art C civ pentru existena oricrui contract capacitate, consimmnt, obiect etc Noul contract rennoit de locaiune are aceleai clauze, dar spre deosebire de locaiunea anterioar, opereaz pe durat nedeterminat Aceast caracteristic a locaiunii rennoite prin tacita relocaiune are drept consecin posibilitatea oricreia dintre pri de a denuna unilateral noul contract pe timpul derulrii sale cu singura condiie a respectrii termenului de preaviz impus de art alin C civ Rennoirea locaiunii prin tacita relocaiune va putea fi mpiedicat de locator, dac anterior expirrii termenului, acesta ia anunat concediului notificat locatarului Anunarea concediului, n acest caz, va nsemna manifestarea expres a voinei locatorului de a nu ncheia un nou contract de locaiune fr a fi necesar vreo justificare Pentru a fi valabil, concediul trebuie numai s fie anunat nainte de expirarea termenului prevzut n contract, fr a fi necesar i respectarea unui termen de preaviz Evident c dac locatorul a anunat concediul, locatarul nu poate opune tacita relocaiune, chiar dac a continuat s foloseasc lucrul nchiriat ncetarea prin reziliere Potrivit art C civ , n caz de reziliere a contractului pentru neexecutarea obligaiilor de ctre una dintre pri, locaiunea nceteaz dup regulile generale n materie de contracte sinalagmatice cu executare succesiv punerea n ntrziere a debitorului i dauneinterese, art i art C civ De menionat c rezilierea locaiunii pentru neexecutare trebuie s aib ca temei nendeplinirea unei obligaii principale, de exemplu, schimbarea destinaiei lucrului, neplata chiriei etc i nu a unei obligaii mai puin importante Rezilierea trebuie pronunat de instan, dar va putea opera i de drept, dac prile au stipulat un pact comisoriu expres n acest sens Instana de judecat nu este obligat s pronune totui rezilierea, putnd acorda, dup circumstane, un termen de graie art C civ ncetarea prin pieirea lucrului Potrivit art i art alin C civ , pierderea total sau parial a lucrului nchiriat duce la ncetarea locaiunii, indiferent dac pieirea a fost cauzat de fora major ori de culpa prilor, deoarece locatorul nu mai poate asigura locatarului folosina normal a acestuia Prin pieire se nelege, n primul rnd, distrugerea material a lucrului, dar i orice alt imposibilitate de a se folosi lucrul de exemplu, rechiziionarea, exproprierea sau confiscarea lui ncetarea locaiunii se va produce diferit, dup cum pieirea este total sau parial a Dac pieirea lucrului a fost total, contractul este desfcut de drept, deoarece nu mai poate fi asigurat folosina acestuia i nici nu poate fi obligat la reconstituirea, refacerea sau nlocuirea lui b Dac pieirea lucrului este numai parial, locatarul are un drept de opiune ntre a cere o scdere a chiriei proporional cu pierderea suferit sau rezilierea contractului, Fr Deak , op cit , p Camelia Toader , op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p Fr Deak , op cit , p dac partea pierit din lucru este att de important nct acesta nu mai poate fi folosit potrivit preteniilor sale ncetarea prin desfiinarea desfacerea titlului locatorului Atunci cnd se pierde titlul locatorului cu efect retroactiv de exemplu, n caz de revocare, nulitate sau cnd titularul dreptului a fost evins de un ter printro aciune n revendicare contractul de locaiune se desface, deoarece locatorul nu mai poate asigura locatarului folosina lucrului Soluia este aceeai indiferent dac se desfiineaz ori se desface titlul locatorului Fac excepie de la regula de mai sus, urmtoarele cazuri, n care locaiunile rmn valabile a Contractele de locaiune ncheiate de uzufructuar rmn valabile pe cel mult ani n limitele unui act de administrare art i art C civ b Contractele ncheiate de terul dobnditor al imobilului ipotecat dac locaiunea sa ncheiat cu buncredin i a avut dat cert c Contractele de locaiune ncheiate de proprietarul aparent cu un locatar de buncredin Efectele nstrinrii lucrului nchiriat prin acte ntre vii Potrivit art C civ atunci cnd locatorul vinde lucrul nchiriat, cumprtorul este dator s respecte locaiunea ncheiat anterior, cu condiia existenei unui nscris autentic C Ham angi u, I Ros et t i B l nes cu , Al B i coi anu , op cit , p Fr Deak , op cit , p J M anol i u, t R us chi , op cit , p D M acovei , M S St ri bl ea , op cit , p sau unui nscris sub semntur privat cu dat cert art C civ Fac excepie locaiunile care au drept clauz de ncetare vnzarea lucrului ori alt nstrinare n lips de stipulaie contrar, contractul de locaiune cu dat cert produce efecte i este opozabil terului dobnditor n consecin, vnzarea sau alt nstrinare, este cauz de ncetare a locaiunii, numai dac contractul sa ncheiat verbal ori prin nscris sub semntur privat, fr dat cert Potrivit art C civ , n caz de ncetare a locaiunii pe temeiul nstrinrii lucrului, locatarul este n drept s cear i s primeasc dauneinterese, iar pn la plata acestora are un drept de retenie asupra lucrului nchiriat art C civ Dreptul la despgubire al locatarului include i valoarea investiiilor fcute lucrului Aciunea se prescrie n termenul general de prescripie care ncepe s curg de la ncetarea locaiunii Dac contractul este ncheiat pe un termen de peste ani i are ca obiect un imobil, opozabilitatea fa de teri se asigur prin nscrierea locaiunii n cartea funciar art lit C din legea nr / CONTRACTUL DE COMODAT MPRUMUT DE FOLOSINT Noiune mprumutul de folosin comodatul este un contract prin care o persoan, numit comodant, remite spre folosin temporar unei alte persoane, numit comodatar, un lucru determinat cu obligaia pentru acesta de al restitui n natur, n individualitate sa art C civ Comodatul este un contract esenialmente gratuit, iar, dac sar stipula contravaloarea pentru folosina lucrului mprumutat, contractul sar transforma ntrunul de locaiune de lucruri i, de aceea, comodatarul nu este obligat s plteasc contravaloarea uzurii lucrului rezultat din folosirea acestuia pentru destinaia convenit n raport de dispoziiile art Cod civil, gratuitatea contractului nu se opune stipulrii n convenie a unei sume de bani, care s reprezinte echivalentul uzurii suferite de lucru din cauza lipsei de folosin, fr s transforme comodatul ntrun contract cu titlu oneros, deoarece reprezint doar o precizare a obligaiei de restituire a lucrului n starea n care a fost predat n temeiul contractului, comodatarul dobndete numai dreptul de folosin, devenind un simplu detentor precar, fiind obligat la restituirea lucrului, fapt ce constituie principala lui obligaie Comodantul nu poate cere restituirea lucrului nainte de mplinirea termenului stipulat sau, dac nu sa prevzut un termen, nainte de a se fi ndestulat nevoia comodatarului, nevoie ce sa avut n vedere la ncheierea contractului n cazul n care prile nu au prevzut un termen, iar lucrul este de folosin permanent, termenul de restituire urmeaz s fie stabilit de instan, chiar dac, n materie de comodat, nu exist un text expres n acest sens, asemntor art Cod civil din materia mprumutului propriuzis, ntruct folosina nu poate dura la nesfrit Importana stabilirii datei restituirii este dat de faptul c, n situaia nendeplinirii obligaiei de ctre comodatar, comodantul mprumuttorul are la ndemn o aciune personal care deriv din contract ex contractum, supus prescripiei extinctive n funcie de scadena obligaiei de restituire, se calculeaz nceputul cursului prescripiei extinctive de ani, prevzut de art din Decretul nr / n concluzie, scadena obligaiei de restituire este esenial n contractul de comodat, astfel prescripia aciunii n restituire ncepe s curg, n toate ipotezele prevzute de art Cod civil, de la data ncheierii contractului, potrivit art alin din Decretul nr /, aspecte ce oblig instana investit cu soluionarea s le lmureasc Caractere juridice contract real pentru ncheierea lui este necesar att realizarea acordului de voin dar i predarea bunului care formeaz obiectul contractului contract esenialmente gratuit art C civ dac sar stipula o valoare pentru contract sar trece n categoria contractului de locaiune contract unilateral deoarece nu nate obligaii dect n sarcina comodantului Obiectul Comodatul poate avea ca obiect numai bunuri nefungibile, individual determinate, ntruct urmeaz s fie restituite n natura, n individualitatea lor Sunt bunuri neconsumptibile acelea care nu implic consumarea substanei lor de la prima ntrebuinare Dac contractul nu conine clauze cu privire la folosirea de ctre comodatar a lucrurilor consumptibile contrar destinaiei obinuite, se prezum ca ele sunt fungibile, deci mprumutul este de consumaie Daca sau predat cu titlu de mprumut lucruri neconsumptibile contractul nu poate fi comodat lucrurile neconsumptibile si care sunt nefungibile potrivit naturii lor nu pot fi considerate de pari ca fungibile si consumptibile generice, cci in acest caz sar schimba natura contractului Spre exemplu dac un automobil nu trebuie sa fie restituit, ci va fi nlocuit cu un altul, contractul nu mai este comodat ci un contract de schimb Obiectul contractului de comodat l poate forma orice lucru, mobil sau imobil, n msura n care mprumutarea nu este interzisa prin norme speciale ori permisa numai in anumite condiii n privina bunurilor ce aparin domeniului public, n pofida caracterului lor inalienabil este posibil nchirierea sau concesionarea lor Nu este exclus nici posibilitatea transmiterii folosinei cu titlu gratuit, dac se justific printrun interes public obiecte de muzeu pentru o expoziie Legea Administraiei Publice Locale nr pe permite chiar dare n folosin gratuit pe termen limitat a imobilelor ctre societile de binefacere sau de utilitate public, n scopul unor activiti care satisfac cerinele cetenilor din unitatea respectiv Dreptul transmis Potrivit contractului, comodatarul dobndete numai dreptul de folosin, devenind un simplu detector precar, obligat la napoierea lucrului art Cod civil mprumutarea armelor este permis numai persoanelor care au drept s le dein Legea nr / promovnd regimul armelor de foc i al muniiilor Art Alin din Constituie i Art din Legea nr / privind proprietatea public i regimul juridic al acesteia Capacitatea prilor Att comodantul, ct i comodatarul trebuie s aib capacitatea pentru a ncheia acte de administrare, fapt care rezid din mprejurarea c contractul de comodat nu este translativ de proprietate, comodantul poate s nu aib calitatea de proprietar Dovada contractului de comodat Se face conform regulilor din dreptul comun, fiind suficient ca nscrisul sub semntur privat, cerut ad probationem dac valoarea lucrului depete de lei, s fie redactat ntrun singur exemplar, pentru comodant, cerina multiplului exemplar fiind prevzut numai pentru contractele sinalagmatice art C Civ Faptul material al predrii lucrului poate fi dovedit prin orice mijloc de prob indiferent de valoare Efectele contractului de comodat Obligaiile comodatarului Conservarea lucrului Potrivit art C civ comodatarul este dator a se ngriji ca un bun proprietar de conservarea lucrului mprumutat dac acesta a fost preuit la data mprumutatului i chiar n caz fortuit, dac nu sa stipulat contrariul Aa fiind aciunea n restituire nu poate fi respins pe motivul lipsei de culp a comodatarului care va fi inut la plata contravalorii bunului de la data hotrrii, ea va fi fcut n acest caz ipotetic de ctre un expert de specialitate Folosirea lucrului potrivit destinaiei Lucrul care face obiectul contractului de comodat trebuie ntrebuinat numai la destinaia determinat prin natura lui sau prin acordul prilor, sub sanciunea de a plti daune interese art C civ i de a suporta riscul pieririi fortuite art C civ i rezilierea contractului potrivit regulilor generale Folosina nu se poate transmite asupra unei alte persoane, cu titlu oneros sau gratuit, dac aceast prerogativ nu a fost prevzut expres n contract ns, lucrul mprumutat poate fi dat n depozit, cci depozitarul nu se poate folosi de lucru, iar pstrarea n depozit nu contravine intereselor comodantului n cazul n care un ter a avariat autoturismul comodantul i la expediat Din moment ce n baza unui contract de comodat comodantul a remis folosina autoturismului Dacia , proprietatea sa, comodatarului, acesta rspunde fa de comodant pentru degradarea produs bunului, de ctre persoana creia la rndul ei i la ncredinat, deoarece, n cadrul contractului de comodat raporturile juridice contractuale exist numai ntre comodant i comodatar, iar nu i ntre comodant, i cel cruia cu orice titlu comodatorul ia ncredinat bunul, fiind evident totodat la degradarea autoturismului de ctre o persoan creia comodatarul i la ncredinat nu conine un caz fortuit, ce exclude culpa comodatarului, pentru a fi exonerat de rspundere n cazul contractului de comodat n cadrul cruia sunt parte mai muli comodatari care au folosit lucrul pentru o alt destinaie dect cea convenit i timp mai ndelungat dect se cuvenea, restituindul avariat, constituie o culp care atrage rspunderea lor solidar fa de comodant art C, civ Suportarea cheltuielilor de folosin Cheltuielile necesare folosinei lucrului se suport de ctre comodatar, acesta neavnd dreptul s cear restituirea acestor cheltuieli, care sunt un accesoriu al folosinei, iar nu echivalentul ei, pentru a transforma comodatul n locaiune Restituirea lucrului Obligaia principal a comodatarului este de a restitui la scaden lucrul mprumuta n natura sa specific Dac lucrul mprumutat este frugifer i prile nu au convenit astfel, odat cu lucrul comodatarul are obligaia s restituie i fructele El are ns dreptul la restituirea cheltuielilor fcute pentru producerea lor art C civ Comodatarul nu poate reine lucrul n compensaie invocnd creana ce o are contra comodantului art C civ , deoarece compensaia opereaz cnd cele dou datorii au ca obiect lucruri fungibile de aceeai specie ori comodatul are ca obiect lucruri nefungibile Tribunalul judeean Hunedoara, dec civ nr /, din RRD nr /, pag Dreptul de retenie fiind un drept real de garanie imperfect cel ce deine un lucru mobil sau imobil al altcuiva, poate s rein acel bun refuznd restituirea, pn cnd creditorul titular al bunului i va plti sumele pe care lea cheltuit cu conservarea, ntreinerea ori mbuntirea acelui bun Fiind un detentor precar, care nu are drepturi s culeag fructele bunului pe care l reine, retentorul, folosind imobilul, este obligat s plteasc proprietarului bunului echivalentul folosinei calculat corespunztor chiriei Curtea Suprem de Justiie, Secia civ , dec civ , nr /, din Dreptul nr /, pag Dar, comodatarul are un drept de retenie pn la plata cheltuielilor extraordinare, necesare i urgente fcute pentru conservarea lucrului i a despgubirilor pentru pagubele provocate de viciile lucrului, care sunt n sarcina comodantului Dac comodatarul refuz fr temei s restituie lucrul comodantul are drept de opiune o aciune real n revendicare, care privete dreptul su de proprietate o aciune personal, care deriv din contract Scadena obligaiei de restituire Comodantul nu poate cere restituirea lucrului nainte de mplinirea termenului sau, dac nu sa prevzut un termen, nainte de a se fi ndestulat trebuina comodatarului ce sa avut n vedere la ncheierea contractului art C civ Prescripia aciunii personale n restituire Termenul general de prescripie ncepe s curg de la inspirarea termenul convenit sau de la data ndestulrii trebuinei comodatarului ce sa avut n vedere la ncheierea contractului Dac lucrul este de folosin permanent i prile nu au convenit n termeni, prescripia ncepe s curg de la data ncheierii contractului art alin din Decretul nr / Trebuie avut n vedere faptul c momentul ncheierii contractului l constituie predarea efectiv a bunului, iar nu cel al ncheierii contractului n form autentic, acest act, neurmat de predarea bunului, constituind doar un antecontract de comodat Tribunalul municipiului Bucureti, dec civ nr / cu not de L Mihai, n RRD nr /, pag Rspunderea comodatarului Comodatarul rspunde pentru deteriorarea sau pierirea n tot sau n parte a lucrului, dac nu dovedete c deteriorarea sau pierirea sa produs fortuit sau c deteriorarea este consecina folosirii potrivit destinaiei i fr culp din partea sa Potrivit art C civ , comodatarul este dator a se ngriji ca un bun proprietar de conservarea lucrului mprumutat, dac acesta a fost preuit la data mprumutului i chiar n caz fortuit, dac nu sa stipulat contrariul Aa fiind, aciunea n restituire nu poate fi respins pe motivul lipsei de culp a comodatarului, care va fi inut la plata contravalorii bunului de la data hotrrii, evaluare care va fi fcut n acest caz, ipotetic, de ctre un expert de specialitate Cnd obiectul contractului de comodat nu a disprut, ci a fost deteriorat accidental, comodatarul rspunde, potrivit art C civ , de plata reparaiilor pentru repunerea obiectului n starea anterioar, dac ele sunt consecina faptei sale ilicite, svrit cu vinovie Potrivit art C civ , comodatarul este dator a se ngriji ca un bun proprietar de conservarea lucrului mprumutat dac acesta a fost preuit la data mprumutului i chiar n caz fortuit dac nu sa stipulat contrariul Aa fiind, aciunea n restituire nu poate fi respins pe motivul lipsei de culp a comodatarului care va fi inut la plata contravalorii bunului de la data hotrrii, evaluare ce va fi fcut n acest caz, ipotetic, de ctre un expert de specialitate T S , dec nr /, RRD nr /, pag T S , sc , dec nr /, RRD nr /, p Tribunalul judeean Timi, dec civ nr /, din RRD nr /, pag Obligaiile comodantului Restituirea cheltuielilor de conservare Comodantul are obligaia s restituie cheltuielile fcute de comodatar n vederea conservrii lucrului, dac cheltuielile au caracter extraordinar, necesar i foarte urgent Plata despgubirilor Comodantul trebuie sl despgubeasc pe comodatar pentru daunele provocate de viciile lucrului, dac el avea cunotin de ele i nu lea adus la cunotina comodatarului, fiind deci n culp Stingerea efectelor comodatului prin restituirea lucrului la termenul prevzut n contract sau dup satisfacerea trebuinelor comodatarului ori termenul stabilit de instan prin reziliere n caz de nerespectare a obligaiilor de ctre comodatar prin moartea comodatarului n cazul n care contractul a fost ncheiat intuitu personae motenitorii sunt obligai s restituie bunul chiar dac n contract sa prevzut un termen ulterior MPRUMUTUL DE CONSUMAIE PROPRIU ZIS Noiune mprumutul de consumaie este un contract n care o persoan, numit mprumuttor, transmite n proprietatea unei alte persoane, numit mprumutat, o ctime de lucruri fungibile i consumptibile cu obligaia pentru mprumutat de a restitui la scaden o cantitate egal de lucruri de acelai gen i calitate art C civ Caractere juridice Este un contract real i unilateral, dar spre deosebire de comodat, prezint anumite particulariti obiectul contractului l formeaz lucruri care sunt deopotriv fungibile i consumptibile potrivit naturii lor mprumutatul devine proprietar i suport riscurile dei este de regul cu titlu gratuit, poate fi i cu titlu oneros Capacitatea prilor Deoarece contractul este translativ de proprietate este necesar ca att mprumutatul ct i mprumuttorul s ndeplineasc condiiile cerute de lege pentru a efectua acte de dispoziie Este de principiu c o condiie esenial pentru valabilitatea unui contract este existena i manifestarea consimmntului i, pentru ca un contract s aib putere de lege i s dea natere la obligaii, se cere ca prile s fie capabile de a contracta De asemenea, este de principiu c orice persoan care nu este declarat de lege ca incapabil, este capabil de a contracta art C civ i ca atare, ct timp nu a fost pus sub interdicie i nu sa dovedit c n momentul contractrii nu a avut discernmnt se consider c ia exprimat n mod valabil consimmntul care st la baza contractrii respective Prin urmare, n cazul n care nu exist o punere sub interdicie, cel care afirm c a fost lipsit de discernmnt n momentul contractrii va fi trebui s fac dovada c n acest sens, pentru a obine n instana anularea contractului respectiv Dovada contractului n cazul n care valoare lucrului mprumutat fr nsumarea lui cu dobnzile depete suma de lei, dovada se poate face numai prin nscris autentic sau prin nscris sub semntur privat Dovada cu martori sete ns admisibil dac mprumutatul consimte la aceasta sau dac mprumuttorul dovedete c n momentul ncheierii contractului a existat o imposibilitate de a se preconstitui un nscris sau de a se conserva nscrisul doveditor preconstituit Efectele mprumutului de consumaie Obligaiile mprumutatului Obligaia de restituire Constituie principal obligaie a mprumutatului, i anume de a restitui la scaden lucruri de acelai gen, n aceeai cantitate i de aceeai calitate, indiferent de eventuala sporire sau scdere a valorii lucrurilor din momentul ncheierii contractului i acela al plii Scadena obligaiei de restituire Potrivit art am vzut ce este contractul de mprumut n situaia n care n contractul de mprumut se stipuleaz o clauz ilicit care schimb natura juridic a contractului de mprumut atrage nulitatea absolut a acestei clauze Aciunea a fost respins ca inadmisibil cu motivarea c clauza stipulat n contractul de mprumut este lovit de nulitate absolut fiind nclcate dispoziiile art C civ sentin Dac ntrun contract sau act chitan se menioneaz n mod expres c suma de bani prevzut n el a fost predat cu titlu de mprumut, menionarea obligaiei de restituire este fr relevan juridic ntradevr dup cum rezult din dispoziiile art C civ , restituirea este consecina fireasc a contractului de mprumut, ceea ce nseamn c ea trebuie respectat chiar dac ea nu a fost prevzut n mod expres mprumuttorul nu poate cere restituirea nainte de termen, iar n lipsa prevederii unui termen, instana va determina termenul restituirii dup mprejurri la fel ca i n cazul n care sa stipulat c mprumutatul va avea posibilitatea sau va avea mijloace art C civ n literatura de specialitate sa precizat c nu se poate cere restituirea bunului nainte de satisfacerea trebuinei mprumutatului Prescripia aciunii n restituire n funcie de scadena obligaiei de restituire se stabilete i data de la care ncepe s curg termenul prescripiei extinctive n cazul mprumutului cu termen, la expirarea termenului, cnd se nate i dreptul la aciune al mprumuttorului ncepe s curg prescripia n cazul mprumutului fr stipulaie de termen prescripia ncepe s curg de la data ncheierii contractului Rspunderea mprumutatului Dac la scaden mprumutatul este n imposibilitate de a restitui lucrul de aceeai natur el va face plata n bani, dup valoarea pe care o au lucrurile la termenul i locul unde urma a Tribunalul judeean Hunedoara, dec civ nr /, din RRD nr /, pag A se vedea I Zinveliu, Contracte civile instrumente de satisfacere a intereselor cetenilor, Editura Dacia, Cluj Napoca, , pag se face restituirea, iar dac termenul i locul restituirii nu au fost determinate, dup valoare lucrurilor din momentul i din locul ncheierii contractului Obligaiile mprumuttorului Rspunderea pentru vicii mprumuttorul nu are, n principiu nici o obligaie pozitiv Eventualele cheltuieli de conservare intr n sarcina mprumutatului ca proprietar mprumutul cu dobnd Noiune mprumutul de consumaie poate fi att cu titlu oneros ct i cu titlu gratuit n acest caz, mprumuttorul pretinde de cel mprumutat, pe lng obligaia de restituire, o prestaie oarecare n schimbul transferrii proprietii lucrului mprumutat Aceast prestaie const, de regul, ntro sum de bani, numit dobnd Potrivit art C civ , mprumutatul este dator s restituie lucrurile mprumutate n aceeai cantitate i calitate i la timpul stipulat, iar n cazul n cazul mprumutului cu dobnd, contractul are un obiect dublu lucrul mprumutat i dobnda Lucrul mprumutat n cazul mprumutului de bani, la scaden trebuie s fie restituit suma mprumutat, indiferent de scderea sau sporirea valorii banilor principiul nominalismului monetar prevzut de art C civ , cu excepia cazului cnd prin acte normative speciale se dispune altfel Dobnda Pentru ca contractul de mprumut s fie aductor de dobnzi el trebuie s aib o clauz special n acest sens, iar dac aceasta nu exist dobnda nu este datorat de drept Dac ns mprumutatul pltete dobnd fr ca aceasta s fi fosta stabilit sau peste suma care sa stabilit el nu poate cere napoierea sumelor sau a mobilelor pltite cu titlu de dobnd Dac prile au stabilit doar plata de dobnzi fr s precizeze cuantumul lor, mprumutatul va plti dobnda legal Se poate pune ntrebarea care este ns dobnda legal n aceast privin n ara noastr este un vid legislativ nerespectrii termenului de restituire, n conformitate cu art c civ , s plteasc i dobnzi din ziua cererii prin judecat a mprumutului Tribunalul Suprem, secia civ , dec nr /, din RRD nr /, pag Decretul / stabilete dobnda legal la pe an, abrogat ns implicit prin Legea / urmnd ca practica s stabileasc aceste cuantumuri n opinia noastr, potrivit principiilor de echitate n cadrul raporturilor juridice, corect ar fi ca dobnzile s fie real pozitive, adic s fie cel puin egale cu rata inflaiei, fapt ce ar mpiedica devalorizarea real a sumelor mprumutate n cazul n care obiectul contractului de mprumut l constituie banii n principiu dobnda se calculeaz numai asupra sumei mprumutate, deoarece perceperea de dobnd la dobnd, numit i anatocism, ar face mprumutul mult prea oneros pentru mprumuttor transformnduse n camat De precizat c aceast regul se aplic, potrivit art C civ i Legii /, numai contractelor civile De asemenea n concordan cu aceleai prevederi normative se poate percepe un antocism doar pentru dobnzile deja ajunse la scaden i numai dac vizeaz dobnzile datorate pe cel puin un an ntreg Dovada plii dobnzilor Se poate face potrivit regulilor dreptului comun, inclusiv prin prezumia de eliberare a debitorului rezultnd din remiterea voluntar a titlului fcut de creditor n ceea ce privete dobnzile Codul civil stabilete o regul special n cazul n care mprumuttorul elibereaz o chitan de primire a capitalului, fr a face meniunea de primire a dobnzilor, ele sunt prezumate a fi pltite art C civ n cazul n care chitana a fost eliberat doar pentru o parte din capital se disting dou posibiliti Dac chitana este eliberat, fr rezerve, pentru plata capitalului datorat se prezum plata dobnzii pentru capitalul achitat Dac chitana este eliberat pentru primirea unei pri din datorie, care const din capital i dobnzi, urmeaz a se aplica imputaia plii adic suma plii se imput, cu prioritate, asupra dobnzilor sczndule suma Deoarece dobnda legal nu reprezint o despgubire care s compenseze neexecutarea obligaiei de plat a sumei de bani, ci constituie echivalentul daunei rezultate din plata cu ntrziere, creditorul nu are a dovedi c i sa cauzat vreo pagub, ci numai faptul c debitorul nu ia pltit suma de bani la termenul stabilit prin convenie Dobnda se cuvine, ns, creditorului numai de la punerea debitorului n ntrziere, care se realizeaz prin chemarea sa n judecat Reguli speciale privind rspunderea mprumutatului pentru nerespectarea obligaiilor civile n cazul mprumuturilor bneti n acest caz se aplic regulile dreptului comun dar cu anumite particulariti daunele moratorii sunt echivalente cu dobnda legal creditorul nu este obligat s dovedeasc paguba suferit ntruct daunele moratorii sunt datorate independent de existena sau ntinderea pagubei punerea n ntrziere a debitorului se poate face numai printro cerere de chemare n judecat, nu i prin notificare Tribunalul Suprem secia civil, dec nr /, din RRD, nr /, pag Dovada convenional, prevzut printrun contract de mprumut cu termen, nu nceteaz s curg dup expirarea termenului de plat cci nu se poate admite ca un mprumut pentru care prile au stipulat dobnd, s se transforme, n urma expirrii termenului, ntrun contract gratuit n caz de plat nedatorat nedatorat debitorul de rea credin datoreaz dobnzi din ziua plii i nu din ziua rmnerii definitive a hotrrii judectoreti n cazul n care este de bun credin, mprumutatul datoreaz dobnzi numai de la data intentrii aciunii pentru c nu se mai poate presupune c a fost de bun credin Stingerea mprumutului de consumaie Contractul de mprumut se stinge prin plata fcut la termenul prevzut n contract sau stabilit printro hotrre judectoreasc ori la data plii efectuate de mprumutat de bun voie Deoarece, de regul, termenul este stipulat n favoarea debitorului, acesta poate face plata n mod valabil i nainte de termen Dac termenul a fost stipulat n interesul ambelor pri debitorul poate achita mprumutul nainte de termen doar cu consimmntul mprumuttorului mprumutul ca orice obligaie de acest gen se poate stinge i prin alte moduri, i anume prin remitere de datorie, confuziunea, darea n plat etc , inclusiv compensaia n cazul bunurilor fungibile n cazul decesului drepturile i obligaiile prilor se transmit odat cu patrimoniul prin motenire ctre succesori Ct privete rezilierea contractului pentru neexcutare, ea poate fi admis ca o sanciune pentru neexecutarea altor obligaii pe care mprumutatul i le asum pe lng obligaia de restituire Cuprins INTRODUCERE noiuni generale Noiunea de contract special Evoluia contractelor speciale Consecinele practice ale ncheierii unui contract special Contractele civile i contractele comerciale Contractele administrative Contractul de vnzarecumprare Noiune, reglementare i caractere juridice Noiune Reglementare Caractere juridice Condiii de validitate Capacitatea prilor Consimntul OBIECTUL CONTRACTULUI DE VNZARECUMPRARE CAUZA N CONTRACTUL DE VNZARE CUMPRARE FORMA CONTRACTULUI DE VNZARE CUMPRARE PUBLICITATEA IMOBILIAR EFECTELE CONTRACTULUI DE VNZARECUMPRARE Aspecte generale Interpretarea clauzelor contractuale Obligaiile vnztorului Obligaia de garanie contra eviciunii Precizri prealabile Definiie Garania contra eviciunii rezultnd din fapte personale Garania contra eviciunii rezultnd din fapta unui ter Efectele garaniei n caz de eviciune consumat Modificarea convenional a garaniei pentru eviciune Garania contra viciilor lucrului vndut Aspecte generale Condiiile garaniei pentru vicii Efectele rspunderii vnztorului pentru vicii Modificarea convenional a garaniei pentru vicii Obligaiile cumprtorului Plata preului Luarea n primire a lucrului vndut Varieti ale contractului de vnzarecumprare Precizri prealabile Vnzarea cu grmada Vnzarea dup greutate, numr sau msur Vnzarea pe ncercate Vnzarea cu pact de rscumprare Vnzarea unei moteniri Vnzarea cesiunea de drepturi litigioase i retractul litigios CONTRACTUL DE DONAIE Noiune Interpretarea contractului Condiiile de valabilitate ale contractului Obiectul contractului Condiii de form Statul estimativ Donaia de imobile Capacitatea prilor Incapaciti de a dispune Incapaciti de a primi A Incapaciti absolute de a primi B Incapaciti relative de a primi Momentul cnd capacitatea este cerut Sanciunea incapacitilor speciale de a face i de a primi donaii Principiul irevocabilitii donaiilor Clauzele incompatibile cu principiul irevocabilitii Clauze permise Revocabilitatea donaiilor ntre soi Donaiile simulate, indirecte i darurile manuale Donaia simulat Donaiile indirecte Darurile manuale Efectele contractului de donaie Efecte ntre pri Efectele contractului de donaie n raport cu terii Cauze legale de revocare a donaiilor Revocarea pentru ingratitudine Atentatul la viaa donatorului Svrirea unor delicte sau injurii grave de ctre donatar sau de ctre alt persoan instigat de acesta CONTRACTUL DE DEPOZIT Noiune Caractere juridice Felurile contractului de depozit Sechestrul convenional art C civ Sechestrul judiciar art , C civ , C pr civ Depozitul obinuit voluntar Obiectul contractului Capacitatea prilor Dovada contractului Efectele contractului de depozit Obligaiile depozitarului Obligaiile deponentului Depozitul necesar, form a depozitului propriu zis Noiune i reglementare Dovada contractului Depozitul asimilat celui necesar Rspunderea depozitarului Depozitul neregulat Depozitul neregulat n dreptul comun CONTRACTUL DE MANDAT Mandatul cu reprezentare Noiune i reglementare Caractere juridice i delimitare Caractere juridice Delimitare Condiiile de validitate a mandatului Capacitatea prilor Obiectul mandatului Forma mandatului Varieti de mandat Actul cu sine nsui Dubla reprezentare Mandatul n interes comun Efectele contractului de mandat Efectele mandatului ntre pri Efectele fa de teri Raporturile dintre mandant i teri Raporturile dintre mandatar i teri ncetarea mandatului Revocarea mandatului de ctre mandant Renunarea mandatarului Moartea uneia dintre pri Alte cauze de ncetare a mandatului Efectele ncetrii mandatului Mandatul fr reprezentare Contractul de interpunere CONTRACTUL DE NTREINERE Noiune Caracterele juridice Condiiile de validitate ale contractului de ntreinere Efectele contractului de ntreinere Rezoluiunea contractului pentru neexecutarea contractului de ntreinere Transformarea obligaiei de ntreinere n natur ntro obligaie de ntreinere n bani CONTRACTUL DE LOCAIUNE Noiune, caractere juridice, condiii de validitate Caracterele juridice ale locaiunii Natura juridic a dreptului locatarului Condiii de validitate Efectele contractului de locaiune Obligaiile locatorului Obligaiile locatarului Sublocaiunea i cesiunea locaiunii Cesiunea contractului de locaiune ncetarea contractului de locaiune ncetarea prin denunarea unilateral ncetarea prin expirarea termenului ncetarea prin reziliere ncetarea prin pieirea lucrului ncetarea prin desfiinarea desfacerea titlului locatorului Efectele nstrinrii lucrului nchiriat prin acte ntre vii CONTRACTUL DE COMODAT MPRUMUT DE FOLOSINT Noiune Caractere juridice Obiectul Dreptul transmis Capacitatea prilor Dovada contractului de comodat Efectele contractului de comodat Obligaiile comodatarului Obligaiile comodantului Stingerea efectelor comodatului MPRUMUTUL DE CONSUMAIE PROPRIU ZIS Noiune Caractere juridice Capacitatea prilor Dovada contractului Efectele mprumutului de consumaie Obligaiile mprumutatului Obligaiile mprumuttorului mprumutul cu dobnd Noiune Lucrul mprumutat Dobnda Reguli speciale privind rspunderea mprumutatului pentru nerespectarea obligaiilor civile n cazul mprumuturilor bneti Stingerea mprumutului de consumaie Cuprins 